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PAU GIA TAI SAN
S6: 123/QP-DGTS Thai Nguyén, ngay 25 thang 3 nam 2025
QUYET PINH

Ban hanh Quy ché cudc diu gia
Quyen st dung dat va tai san gan lién voi dat de lwa chon nha dau tuw thue
hién Dy an Khu dé thi méi, pho di by trung tam thanh pho Thai Nguyén

GIAM POC TRUNG TAM DICH VU PAU GIA TAI SAN
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Céan cu Bo Luat déan su ngay 24 /11/2015;

Can ct Luét Pau gia tai san ndm 2016; Luét sira ddi, b6 sung mot sd diéu cua
Luat du gié tai san nam 2024 va cac van ban huéng dan thi hanh; :

Can ct Luét Dat dai ndm 2024 va céc vin ban huéng dan thi hanh;

Can ctr Luat Pau thiu nim 2023 va cac vin ban hudng dan thi hanh;

Can cir Luat Nha ¢ nam 2023 va cac van ban huong dan thi hanh:

Can ctr Luat kinh doanh bat déng san nim 2024 cic vin ban hudng dan thi
hanh;

Cén cur Théng tu 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B¢ Tai chinh hudng
dén vé ché do tai chinh trong hoat déng dau gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan
ly va sir dung tién ban hd so moi tham gia dau gi, tién dat trude cua nguoi tham gia
d4u gia khéng duoc nhan lai theo quy dinh ciia phap luat vé dau gi4 tai san.

Cin ct Hop dong dich vu déu gia tai san s 33/2025/HPDVDG ngay
25/3/2025 gifta Trung tdm Dich vu d4u gia tai san tinh Thai Nguyén va Trung tam
phét trién Quy dat thanh phd Thai Nguyén,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh quy ché cude déu gid Quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat @ lua chon nha dau tu thuc hién Du an Khu d6 thi méi, phé di b trung
tdm thanh phé Thai Nguyén.

Piéu 2. Quyét dinh c6 hibu luc ké tir ngay ky.

Piéu 3. D4u gia vién, chuyén vién phu trach ho so va khach hang tham gia dau
gié chiu tréch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. [,
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SO TU PHAP THAI NGUYEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DICH VU Poc lap - Tw do - Hanh phuc
PAU GIA TAI SAN

QUY CHE CUQC PAU GIA
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 123 /OD-PGTS ngay 25/3/2025)
cuia Gidm déc Trung tam Dich vu dau gid tai san tinh Thdi Nguyén)

I. Tén, dia chi ngudi c6 tai sdn: Trung tdm phat trién Quy dét thanh phd
Thai Nguyén. Dia chi: Ngb 277, duong CMTS, t6 11, phuong Tac Duyén, thanh
phé Thai Nguyen tinh Thai Nguyén.

I1. Tai san dau gia: Quyen st dung d4t va tai san gan lién v6i dat @ lua
chon nha dau tu thuc h1en Du an Khu d6 thi moi, phé di bd trung tim thanh phd
Thai Nguyén. Cu thé:

1. Thong tin chung vé dir an:

1.1. Tén dw dn: Khu d6 thi mai, phd di bo trung tdm thanh pho Théi Nguyén

1.2. Logi dw dn: Du an dau tu xay dung khu nha & (theo Nghi dinh s6
175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cva Chinh phi quy dinh chi tiét mét s6 diéu va
bién phdp thi hanh ludt xdy dung vé quan Iy hoat dong xdy dung).

1.3. Hinh thirc lwa chon nha dau tuw: Thong qua dAu gia quyén st dung dét
va tai san gan lién véi dt.

1.4. Muc tiéu duw dan:

Xay dung dong bd hé thoncr ha tang k¥ thuét, ha tang x& hdi, cac cong trinh
kién trac theo quy hoach va két qua danh gia, xép hang du thi y tuéng quy hoach va
phuong an kién trtic Tru s& 1am viée Khdi cée co quan tinh Thai Nguyén da dugc phé
duyét; ning cao hiéu qua st dung dAt dai, g6p phan phat tr 1en dé thi, khong gian canh
quan, van hoa, td chirc cac su kién 16n cua tinh va thanh pho Thai Nguyén; dap ing
nhu ciu vé& nha & clia ngudi dan; thic ddy phét trién kinh té - x4 hdi cua dia phuong.

1.5. Quy mo dw an:

1.5.1. Quy m dan so: khoang 700 nguoi.

1.5.2. Quy md sur dung d4t: Khoang 66.443,8 m?.

1.5.3. So bd co cAu san pham nha & va viée danh quy dat phat trién nha & xa hor:

- San pham nha & thuc hién dau tu xay dung theo quy hoach chi tiét duoc
phé duyét, bao gom: Nha o 118I1 ké (xay tho, hoan thién mat ngoai).

- Vé nha & x4 hoi: Nha dau tu tring dau gia thuc hién dong tién tuong duong
gia tri quy dat da duoc dau tu xay dung hé théng ha tang k¥ thuat dé xay dung nha
6 x2 hoi (tuong duong 20% trén tong dién tich d4t & cua du 4n) theo quy dinh tai
Piéu 19 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cia Chinh pht va cic quy
dinh cta phép luét khac c6 lién quan.

Tai thoi diém da dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat, nha dau tu phai
dong tién tuong duong gia tri quy dat & da dau tu xay dung he théng ha tang ky
thuét phai danh dé xay dung nha & x4 héi. S tién nha dau tu phai nop dé hoan tat
nghia vu vé nha & x4 héi thuc hién theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 6 Nghi dinh s6
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phu vé tién st dung dat, tién thué dat.
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1.5.4. So bd phuong an dau tu xdy dung, quan ly ha tang do thi trong va
ngoai pham vi du an

- Phuong 4n déau tu x4y dung.

+ Nha dau tu xay dung toan bd hé théng ha téng k¥ thuat trong pham vi ranh
gidi cua du én, dam bao déng bd theo quy hoach duge phé duyét.

+ Xay dung nha & lién ké (xay thd, hoan thién mat ngoa).
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+ X4y dung hoan thién: Tuyén pho di bg; cong trinh 01 tang ham gdm bai dé
xe két hop khu thuong mai dich vu (bao gom c4 phan dién tich duong lén xudng
ham) va cong trinh phat huy gié tri di tich lich sir cap tinh (Pia diém cong bd ngay
thanh 1ap chinh quyén cach mang tinh Thai Nguyén).

- Phuong an quan ly ha tAng trong pham vi du an: Nha dau tu thuc hién quan
Iy, vin hanh toan b phan ha tang trong pham vi du 4n cho dén khi hoan thanh ban
giao cho co quan, t4 chirc quan 1y, s dung theo quy dinh.

1.5.5. So bo phén ha ting d6 thi nha dau tu duge gifr lai dé dau tu, kinh
doanh va phan ha tang d6 thi ban giao lai cho dia phuong.

- Phan dét nha dAu tu giit lai @& dau tu, kinh doanh: Nha & gén lién véi dét o.

Sau khi hoan thanh viée dau tu xdy dung du an, nha dAu tu duoc quyén khai
thac, kinh doanh céc hang muc cong trinh trén theo quy dinh.

- Céc hang muc cong trinh ban giao lai cho dia phuong: Toan b6 ha tang k¥
thuat, ha tAng x4 hoi; cong trinh phat huy gié tri di tich lich st cap tinh; pho di bd
va tang ham bao gbm ca c4c cong trinh d4u ndi véi hé théng ha tang k¥ thuat ngoai
du 4n theo quy hoach duoc duyét.

Sau khi dau tu xong cac hang muc trén theo ding quy hoach chi tiét, ho so
dé xuit va chu truong dau tu dugc UBND tinh chép thuan, Nha dau tu cé trach
nhiém ban giao lai cho co quan, t6 chirc dé quan 1y, st dung theo quy dinh.

1.6. So' bo tong vén dau tw cua dw dn: 894.582 triéu dong.

1.7. Thoi han hoat dong ciia di dn: Khong qua 50 nam ké tir nha dau tu
duoc co quan co thdm quyén giao dAt, cho thué dat.

1.8. Pia diém thuwe hién dy dn: Phuong Trung Vuong, thanh phé Thai Nguyén.

1.9. Tién dp thue hién dw dn: Tt nam 2025 dén nam 2027.

2. Vi tri, dién tich, loai dat, tai sin gin lién voi dat:

2.1. Vi tri: phudng Trung Vuong, thanh phd Thai Nguyén.

2.2. Téng dién tich dit: 66.443,8 m*; trong do:

_ Theo hién trang khu dat va tai san gén lién véi dat: D4 hoan thanh viéc thu
héi dAt trong pham vi thuc hién du 4n Khu d6 thi moi, pho di bd trung tim thanh
phd Thai Nguyén. Cu thé nhu sau:

+ Tru s& lam viéce (cli) cua 13 co quan, don vi va tai san két cdu ha té“mg giao
thong duong Quyét Tién di duoc UBND tinh chuyén giao theo quy dinh cta Luat
Quan ly, str dung tai san cong; Tru sé lam viée (cii) cua Co quan thuong tri Thong
Tén Xa Viét Nam, Béo Nhan dan, Chi nhéanh Ngén hang Phat trién khu vuc Bic
Kan - Thai Neuyén d duge UBND thanh pho thu hdi theo quy dinh cua Luat Pat
dai nim 2024, véi dién tich 51.567,5 m?.

+ Quy dat cua cac hd dan, doanh nghiép, dat duong giao thong da dugc
UBND thanh phé thu hdi theo quy cta Luat Dét dai voi dién tich 14.876,3 m®.



- Theo quy hoach chi tiét x4y dung: Khu dAt thudc d6 4n Piéu chinh cuc bd
Quy hoach chi tiét Khu trung tdm thuong mai thanh pho Thai Nguyén, da duoc
UBND thanh ph6 Théai Nguyén phé duyét tai Quyét dinh s6 11455/QD-UBND
ngay 28/10/2024.

+ Xéy dung 174 cén nha ¢ thuong mai phén khuc trung va cao cAp tai cac 16

dat ky hiéu LKO1 dén LK 12, tong dién tich dat 1a 22.298,5m?, dién tich san x4y
dung 111.168,9m”.

+ Xay dung pho di bd, ting ham (gém khu thuong mai dich vu + khu vue dé
xe): tong dién tich dat 1a 16.096, 3m2 dién tich san xay dung 19.164,4 m*.

+ Bai cong trinh di tich lich st cAp tinh tai 6 dAt ky hidu DT2 véi dién tich dét: 100m?.

+ Dit giao thong dién tich: 27. 949m?.

- Theo quy hoach, ké hoach sir dung dat Du 4n nim trong ké hoach sir dung
d4t ndm 2025 duwoc UBND tinh phé duyét diéu chinh, b6 sung tai Quyét dinh s6
3424/Qb-UBND ngay 30/12/2024 cua UBND.

2.3. Tai san gin lién voi dat thuc hién diu gia: Tai san gén lién voi dat 1a try s&
lam viéc (cli) cua 13 co quan, don Vi, tai san két cu ha ting giao thong duong Quyét
Tién d3 dugc UBND tinh thuc hién chuyén giao theo quy dinh cua Luét Quan ly, st
dung tai san cong; tru s& lam viée (cil) cia Co quan thuong tra Thong Tén Xa Viét
Nam, B4o Nhén dan, Chi nhanh Ngan hang Phat trién khu vuc Bac Kan - Thai Nguyén
3 duoc thu hoi va ban giao cho Trung tAm Phat tr ién Quy dat thanh phd Thai Nguyén
quéan ly theo quy dinh.
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Dién tich tai sin
gan lién véi dat (m?)

Nguyén gia

Gia tri con lai

TT Tai s4 ién ti s dén 31/12/2024
S Difnitich | Lo o (déng) et
G san sir (dong)
y dung dung
1) (2) 3) 4 & (6)
Tong cong 34.134,44 | 3821426 | 227.789.090.508 | 122.998.687.954
TRU SO LAM VIEC (CU)
CHUYEN GIAO THEO NGHI
A | DINH SO 03/2025/ND-CP 33.461,50 | 36.024.26 | 199.714.227.141 | 100.343.535.082
NGAY 01/01/2025 (Dién tich
dat 46.836,1 m?)
Co quan dia phwong (Dién tich =
I dht 40.539.90 m?) 31.437,50 | 24.897,66 | 130.353.011.264 | 54.344.687.534
Tai san: Tru sé lam viée (cii)
cia S¢ Tai chinh, sO 5 dudng
1 | boi Can, phudng Trung Vuong, 684,25 | 2.737,00 | 10.331.614.183 4.191.354.593
thanh pho Thai Nguyén (Dién
tich dat 1.557,2 m?)
a | Tai san: Nha 684,25 | 2.737,00 | 10.037.865.183 4.175.271.181
Nha lam viéc 3 tang (P2 néng cép,
- | cai tao thanh nha 4 ting nam | 187,00 748,00 3.578.754.656 1.848.997.873
| 2016)
- | Nha lam viéc 4 ting 497,25 | 1.989,00 6.459.110.527 2.326.273.308
b | Tai san: Vat kién tric 293.749.000 16.083.412
- | Hang rao xay gach 137.699.000 0
£ BlEL b top: el 104 Hiy 14.410.000 1.919.412
phét dién
- | Thiép bi chdng sét tron bd 86.475.000 8.647.500
- | Céng xép Inox 201 55.165.000 5.516.500
Tai sin: Tru s6 lam viéc (cu)
cia Uy ban Mit trin To quoc
Viét Nam tinh Thai Nguyén. S6
2 | 14, dwomg Nha Trang, p}mo’no 905,49 | 2.257,49 | 10.182.224.720 6.108.347.712
Trung Vwong, thanh pho Thai
Nguyén (Dién tich dat 1.532,60
m’)
a | Tai san: Nha 905,49 | 2.257,49 9.811.961.720 6.108.347.712
Nha lam viéc 4 ting (da thuc hién
- | ci tao stra chita nam 2005 vanam | 485,99 | 1.485.89 5.483.445.175 2.876.677.260

2020)




Dién tich tai san
gan lién véi dat (m?)

Nguyén gia

Gia tri con lai

TT Tai sé ién ti | dén 31/12/2024
5 e Dign tich | DR HCB | (aéng) on
5 san s (dong)
xay dung
dung
(1) (2) (3) (4) (5) (6)
- | Nha hoi truong lam viée 419,50 771,60 4.328.516.545 3.231.670.452
b | Tai san: Vét kién tric 370.263.000 0
S Haiqg rao, cong, sdn bé tong, bé 370.263.000 0
ngam
Tai san: Tru s¢ lam viéc (ci)
cia Hoi Nong dan tinh  Thai
5 |Neuyén, pho  Quyét Tiem, | 40,00 | 145000 | 9.824.260.695 | 1.100.822.773
phuong Trung Vwong, thanh
pho Thai Nguyén (Dién tich dat
1.107 m?)
a | Tai san: Nha 702,00 | 1.450,00 9.824.260.695 1.100.822.773
Nha lam viéc 02 tidng, hoi truong
- | (duoc cai tao sira chita nam 2010 | 702,00 | 1.450,00 9.824.260.695 1.100.822.773
va nam 2017)
Tai san: Tru s¢ lam viée (cti)
cia Chi cue Dién so - Ké hoach
4 |D6a gia dinh, S0 9 dwomg DOI | 5090 | 150110 | 5902842720 | 3.112.847.018
Can phuong Trung Vuong,
thanh pho Thai Nguyén (Dién
tich dat 781,10 m?)
a | Tai san: Nha 456,20 | 1.591,10 5.792.578.220 3.109.466.962
- | Nha lam viéc 4 ting 234,90 939,60 3.378.861.020 2.210:183.293
- | Nha lam viéc 2 ting 116,30 23250 501.981.200 195.867.112
Nha lam viéc 4 tang (Nhén ban
- | giao tir Chi cuc V¢ sinh An toan 105,00 419,00 1.911.736.000 703.416.557
thuc pham ndm 2021)
b | Tai san: Vat kién tric 110.264.500 3.380.056
- | Hang rao sat 49.153.000 2.667.006
- | Sén tru s¢ 14.261.000 713.050
- | Céng hang rao 35.013.500 0
- | San dudng ndi bo 11.837.000 0




Dién tich tai san
gin lién véi dat (m?) Nisyen ol Gia tri con lai
i Tai sé = i dén 31/12/2024
% N e (dong) i
<iv dung | 2RS¥ (dong)
y dung dung
(1) (2) (3) (4) () (6)
Tai san: Tru so lam viée (cii) cua
_ | Trung tim Vin héa va Truyén i .
5 thong, thanh phé Thai Nguyén 233,55 700,65 2.833.902.000 2.266.894.209
(Dién tich dat 615,10 m?)
a | Tai san: Nha lam viéc 233,55 700,65 2.833.902.000 2.266.894.209
Tai san: Vat kién trac: Cong, hang
b | rao,
san bé tdng
Tai san: Tru s¢ lam viée (ci)
ciia Tinh Poan Thai Nguyén. S6
7, dwing Nguyén Du, phuong = Z
6 Trimg Viong, thanh bhé That 732,00 | 2.912,00 | 24.215.131.610 13.412.194.365
Nguyén, tinh Thal Ncuyen
(Dién tich dat 2.815,40 m?)
_ | Tai sin: Nba Tinh doan Thai| 55709 | 20912,00 | 24215131610 | 13412.194.365
Nguyéen
- | Nha lam viéc 422,00 | 2.565,00
- | Giang duong da nang 274,00 311,00
13 s b :
: I\h‘a thuong truc va phong khach 36.00 36,00
cho
| Tai san: Vat kien tric: Cong, hang
rao, sén
Tai san: Tru sé lam viéc (cii) 25.761.9
7 | cia S& Vin héa, Thé thao va Du ; 1 | 6.069,82 | 32.210.457.936 6.652.126.775
lich
Tai san: Tru s& 1am viéc (cil)
ciia Vin phong So: S6 19,
7.1 | duomg Nha Trang, phuring 5.088.43 | 2.171,99 | 7.566.813.814 | 2.284.366.447
Trung Vwong, thanh pho Thai ? .
Nguyén (Dién tich dat 28.641,20
m’)
a | Tai san: Nha 75351 211599 7.507.063.814 2.284.366.447
Khu nha lam viée (4 tang lam
2o o a
| viée, 02 gian truyén thong tang 5, | 50998 | 1.927,76 | 6.780.415314 | 1.942.257.958
bao gom ca buc luc giac, hang rao
sit, cong)




Dién tich tai san
gin lién véi dat (m?) N i Gid trj con lai
TT Tai san | Dién tich guyen g dén 31/12/2024
Dién tich | =~ . (dong) ddng
iy dume | S0 S (dong)
ydmg| gung
(1) (2) (3) (4) & (6)
Cai tao stra chita nam 2011 (Quyét
< | et o8 rrhch Ik a5, 2015) 6.103.699.314 1.942.257.958
- | Nha lam viéc cua ddi xe 7975 79,75 19.200.000 0
- | Nhalam viée 95,98 95,98 190.487.000 53.647.151
- | Nha kho 68,50 68,50 516.961.500 288.461.338
b | Tai san: Vat kién tric 1.334,92 59.750.000 0
San thé thao (bao gbm nha vé sinh
-\ 11 61z gy digng nfin: 1994) 910,66 41.500.000 0
.. | Bhngach, sdrbetong (xhy dimg | 40496 18.250.000 0
nam 1985)
Tai san: Tru so lam viée (cii)
cia Trung tam Thong tin xuc
;| tién du lich Thai Nguyén: S019, | 14799 | 18790 | 1.156.469.000
dwong Nha Trang, phuong
Trung Vwong, thanh pho
Thai Nguyén
_ | Téisén: Nhalam viée (Xay dwng | 14790 | 187,90 | 1.156.469.000 0
nam 2010)
Tai san: Truy s6 lam viée (c)
ciia Truong Pho théng Ning
7.3 | Jhictl The dyo the thao Tha 1561.80 | 131155 | 4.750.762.995 |  1.349.460.632
Nguyén: S6 7, dwong Nguyen
Du, phuong Trung Vuong,
thanh pho Thai Nguyén
a | Tai san: Nha 131155 | 131155 3.589.910.200 887.021.192
- | Nha lam viéc va tap luyén 786.16 786,16 2.644.462.476 519.796.056
- | Nha dé xe can bd 12387 | 12387 350.000.000 138.680.000
- | Nha lam viéc 99,67 99,67 427.800.000 173.173.440
- | Nha tap luyén cau 16ng 273,95 | 273.95 76.736.000 0 g
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Dlen tich tai san
gan lién véi dat (m?)

Nguyén gia

Gia tri con lai

1T Tai sé A én 31/12/2024
St Dién tich | DiER tieh | (qbng) g
5 san st ong)
xay dung
dung
(1) (2) () (4) ) (6)
Bép an cho hoc sinh (bao gém ca
- | sin bé tong, san gach nha dé xe 27,90 27,90 90.911.724 55.371.696
van dong vién (nha bép cil))
b | Tai sén: Vat kién triic 250,25 1.160.852.795 462.439.440
- | Bién tén trudng 6,00 13.819.000 0
- | Hang rao sit bao quanh co quan 82,00 23.747.000 0
e aeng | 69,33 130.986.795 0
u vuc san tennis
- | Nha kho, nha vé sinh 92,90 992.300.000 462.439.440
Tai san: Tru s¢' lam viéc (ci)
ciia Trung tam Huan luyén va
Thi ddu Thé duc thé thao (trwoce
7.4 | 1a Trung tam Thé duc thé thao): | 21.923,78 2.398,38 | 18.736.412.127,00 3.018.299.696
Pudong Hing Vwong, phuwong
Trung Vwong, thanh phd Thai
Nguyén
a | Taisan: Nha 1.284.82 | 2.398,38 | 10.951.882.321,00 3.018.299.696
_ | Kbunha & vin dong vién (bac 674.64 | 178820 | 9.450.501.983 | 2.929.599.882
gbm VAt kién triic gén lién véi dat)
- | Nha &n van dong vién 231,11 281,11 752.562.000 0
- | Nha dé xe 5092 50,92 27.140.400 21.709.605
- | Nha dé xe dap, xe may 75,94 75,94 4.992.600 0
- | Nha bép va hang rao 53,59 53,59 490.450.527 0
- | Nhabép 20,00 20,00 104.417.681 0
- | Nha tam (nha covid) 80,62 80,62 78.986.000 63.180.902
- | Nha nha viéc 14,00 14,00 37.978.900 0




Dlen tich tai san
gin lién véi dat (m?)

Nguyén gia

Gia tri con lai

TT Tai s A dén 31/12/2024
al san Dign tich Dl‘@n tlf:h (dong) €n (d%,n U/)
xiy dung san swr g
= d'l,lng
(1) (2) (3) (4) (3) (6)
- | Nha xe mai tdn 84,00 84,00 4,762.230 3.809.307
b | Tai san: Vat kién tric 20.638,96 7.784.529.806 0
- | San vén dong 20.593,00 7.760.177.346 0
_ | Héng rao (Khu nha & vén dong 45,96 24.352.460 0
vién)
Tai san: Tru s& lam viéc (cii)
ctia Hoi Lién hiép phu nit tinh
Thai nguyén.
8 |S603, dwong Doi Cén, phuono 343,20 | 1.372,70 6.359.172.100 3.205.432.638
Trung Vwong, thanh phé Thai
Nguyén (Dién tich dat 1.463,70
m’?)
Tai san: Nha lam viéc 4 ting 5 2 :
a (dwoc céi tao, siza chita nam 2017) 34320 | 1.372,70 6.359.172.100 3.205.432.638
, | Tai san: Vat kién trac: Cong, hang o
rao, san
Tai sin: Tru s¢ lam viée (cd)
cia Trung tim Day nghé 20-10
9 phy nit tinh Thai Nguyén (Dién 699,70 | 2.843,70 | 20.347.411.300 9.721.829.760
tich dat 430,60 m?)
a | Tai san: Nha 699,70 | 2.843,70 | 20.347.411.300 9.721.829.760
- | Nha lam viéc 5 ting 536,00 | 2.680,00 | 20.253.812.000 9.721.829.760
- | Nha xuéng cép 4, nha vé sinh 163,70 163,70 93.599.300 0
b Tai san: Vt kién trac: Cbng, hang 0
rao
Tai san: Tru s¢ lam viée (ci)
cia Bdo Thai Nguyén, s6 10
10 | dwdng Nha Trang, thanh pho 919,20 | 2.963,20 8.145.994.000 4.572.837.691
Thai Nguyén (Dlen tich dat
1.596 m?)
a | Tai san: Nha 919,20 | 2.963,20 7.911.261.000 4.572.837.691
- | Nha lam viéc s6 1 365,50 | 1.057.20 500.000.000 0
- | Nha lam viéc s6 2 251,80 732,90 1.197.000.000 15.920.100
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Dién tich tai san
géin lién véi dat (m?) Nots ot Gid tri con lai
TT Thi sdn | Diéntich B dén 31/12/2024
Dién tich Foe (dong) o
e san sir (dong)
C d!_lllg
(1) (2) (3) (4) o) (6)
Tha a oy r . A - A -

_ | Nba lam viéc bho dién i che ban | 54y 99 | 117310 | 6.214.261.000 |  4.556.917.591
va in 4n (nha lam viéc s0 3)

b | Tai san: Vat kién tric 234.733.000 0
lela de ?<e, sén, bai, vat kién truc 93.097.000 0
(cong, hang rao)

- | B6 nhém kinh tang 2 58.770.800 0

- | B6 nhdm kinh ting 3 82.865.200 0
Co quan Trung wong

I (Dién tich a4t 6.296,20 m?) 2.024,00 | 11.126,60 | 69.361.215.877 | 45.998.847.548
Tai san: Tru s¢ lam viéc (cid)

1 | cita Chi cuc Thué thanh pho 811,00 | 3.700,00 | 46.508.266.000 | 33.900.262.036
(Dién tich dét 1.482,50 m?)

a | Taisan: Nha 811,00 | 3.700,00 | 46.508.266.000 | 33.900.262.036
Tai san: Tru s& lam viéc (ci)

2 | cita Lién doan lao dong tinh (Di¢n 1.213,00 | 3.335,00 [10.722.676.698,0 | 3.531.869.436,0
tich dat 2.948 m?)

N A |

A E;Sm Nha (Cuthétheoting | ;51300 | 3.335,00 | 10.127.342.624 | 3.340.414.913

_ | TmsoLiéndodnlaoddngtinh That | 45600 | 1.624,00 | 6.250.732.102 |  3.072.626.945
Nguyén

: ggiﬂg tam tro gitip Nguoi lao 278.00 | 556,00 | 1.707.956444 |  267.787.968

- | Nha khach Céng doan 209,00 | 835,00 2.007.502.578 0

- | Nha Vin hoa thé thao 320,00 | 320,00 161.151.500 0

b | Tai san: Vat kién tric 595.334.074 191.454.523

- | Mai che @ xe 6 t6 72.224.075 §.284.100

- | Mai che @ xe 6 t0, xe may 68.210.000 0

|
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TT

Tai san

Dién tich tai san

géin lién voi dat (m?)

Dién tich
xay dung

Dién tich
san s
dung

Nguyén gia

(dong)

Gia tri con lai
dén 31/12/2024
(d6ng)

(1)

(2)

(3)

%)

&

(6)

Sta cl}fra nha khach + nha an +
nha bép

94.237.000

Ma4i che nha @ xe nha khach

18.164.000

Sén co quan, nha truc

300.827.751

183.170.423

Cbng co quan

28.809.000

Hé théng dudng co quan

12.862.248

Tai sén: Tru s& lam viée (c)
cia Trudng Trung cAp nghé
Thai Nguyén Co s6 2: S6 12,
dwong Nha Trang, P. Trung
Vwong, thanh pho Thai Nguyén
(Dién tich dét 1.865,70 m?)

4.091,60

12.130.273.179

8.566.716.076

Tai san: Nha (cu thé theo timng
ngdi)

4.091.60

12.138.273.178

8.566.716.076

Nha lam viée cAp Il + cong trinh
phu tr¢ gdm: Xuéng TH nghé,
phong bao V€, phong dich vu ban
hang, sén cbng chinh, tudng rao

3.029,60

9.746.533.025

7203610229

Nha hru tra hoc vién cép 1T (bao
gbdm c chi phi cai tao stra chita)

1.062,00

2.383.740.154

1363105847

TO CHUC, CA NHAN DA THU
HOI THEO LUAT DAT DAI
(Dién tich dét 5.190 m?)

672,94

2.190,00

16.059.863.367,0

14.124.502.872,0

Co quan dia phwong (Dién tich
dat
259 m?)

Tai san: Tru s lam viéc (cii)
ctia Bao Sai Gon Gii phong
(Dién tich dét la

259 m?)

II

Co quan Trung wong
(Dién tich dit 1.699,80 m?)

672,94

2.190,00

16.059.863.367,0

14.124.502.872,0
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Dién tich tai sin *
gin lién v6i dat (m?) o hedi Gi4 tri con lai
i Thi san I Dientich| |EUmEE | a&n 31122024
Dién tich | ~ . . (dong) o
& san s (dong)
xdy dung
: dung
(1) 2) (3) (4) (3) (6)
Tai sén: Tru s lam viée (clt)
1 | cia Théng tAn xa (Dién tich dit | 61,00 | 198,00 1.830.093.745 | 1.359.689.202
434 m?)
, | Taisan:Nhalamvige3tang,nhd | o 45 | 19800 | 1.556.844.811| 1.352.036.202
cap III
b T‘a1 san: San bé tong, cong, hang 265.595.934 0
rao
¢ | Tai san: Cong trinh khac 7.653.000 7.653.000
Tai san: Tru s6 lam viéc (cii)
cua
2 | Vin phong Thudng tri Bdo 110,00 | 330,00 2.190.873.038 |  2.000.729.650
Nhin dan (Dién tich dit 275,80
m?)
, |Téisan:Nhalamvige3ting,nhd | 11940 | 330,00 1.996.472.092 |  1.998.679.650
cap III
b | Tai san: San cong hang rao 192.350.946 0
¢ | Tai san: Cong trinh khac 2.050.000 2.050.000
Tai san: Tru s& lam viéc (cii)
3 | cita Ngan hang Phit trién (Di¢gn | 501,94 | 1.662,00 | 12.038.896.584  10.764.084.020
tich dat 990 m?)
Tl Nha lam viéc 5 tang, ¢ap | sg¢95 | 1662,00 | 11.228.877.559 | 10.191.661.549
| T st Nhaxe (s0 ) Nod eap IV, | 59 57 131.844.238 28.156.643
mai bé tdng
o | LAt st Nhaie (56 2), Nhaccap 23,84 30.308.697 24.272.709
IV, mai ton
et R 2 £ Tha &
q | Tai san: Nha xe (0 3), Nba cap 31,61 57.464 511 46.020 433
IV, mai tén
s E;‘E sén: San bé tong, cong, hang 584.628.070 |  468.199.186
f | Tai san: Cong trinh khéc 5.773.500 5.773.500
I Doanh nghiép, ca nhin va dat
cong
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Dién tich tai san
gin lién véi dat (m?)

Kot as Gia tri con lai
Nguyén gia : :

T Tai sa ién ti A dén 31/12/2024
i Digntich |2 E-oeh (déng) g
v dung | S20 ST (d6ng)
e dng
(1) (2) (3) (4) (3) (6)

(Dién tich dat 3.231,20 m?)

Céng ty c6 phan diu tw thwrong
1 | mai tha d6 Gié Ngan (Dién tich

(Thyc hién theo Chi phi boz thuong
giai phong mat bing vé dat da

at 1.412 2
e duge UBND thinh phd phé duyét
, |12h0 dan (ZD“?D tich dat quyét todn tai Quyét dinh s6
IA0m) 14023/0D-UBND ngay
3 Bg)t cong(Dién tich dat 380,20 26/12/2024: 44.970.480.000 dong)
m
TAI SAN KET CAU HA TANG
C | GIAO THONG (Dién tich dét : . 12.015.000.000 |  8.530.650.000
3.031,60 m?)
¢ S| b0 pEn Dyt T 12.015.000.000 |  8.530.650.000

(Dién tich d4t 3.031,60 m?)

2.4. Loai dit ddu gid quyén sir dung o dit dé thwe hién du dn theo quy hoach.

_ DAt &: 22.298,5 m? nha dau tu git lai dé dau tu, kinh doanh.

- Pét hdn hop: 16.096,3 m% dt di tich: 100 m* dit giao thong: 27.949 m*: Nha
dAu fu c6 trach nhiém dau tu xdy dung dong b6 cac cong trinh theo quy hoach chi tiét,
chu truong dau tu da duoc cap co tham quyen phé duyét, hd so dé xuat chu truong
dau tu kém theo phuong 4n yéu cau c4c hang muc k¥ thudt ctia du 4n va ban giao lai
cho dia phuong, co quan, td chire dugc giao quan ly, van hanh theo quy dinh.

1. Gia khéi diém, bude gia, tién ban hd so moi tham gia dau gia, tién
dat trude:

Gi4 khéi diém, budc gia dé dau gi4 thuc hién theo Quyét dinh s6 797/Qb-
UBND ngay 21/3/2025 cua Uy ban nhén dén tinh Thai Nguyén vé viéc phé duyet
gia khoi diém va bude gia dé d4u gia quyen stt dung dat va tai san gin lién véi dét
d lua chon nha dau tu thuc hién Dy an Khu d6 thi méi, phé di bo trung tdm
thanh pho Thai Nguyén. Cu thé nhu sau:

1. Gi4 khoi diém dé dau gia quyen str dung dat va tai san gin lién voi dat dé
Iya chon nha dau tu thuc hién Du an Khu d6 thi méi, phé di bo trung tdm thanh
phé Thai Nguyén la: 1 337.746.486.850 dong (Mot ng/’zm ba trdam ba muoi bay
ty bay tram bon muwoi sau triéu bén tram tam muoi sdu nghin tam trdm nam
muoi dong).

2. Bude gia: 5.000. 000.000d (Nam ty dong).

3 Tién ban hd so moi tham gia dau gia: 1.000.000 dong/ho S0.

4. T1en dat trude: 20% téng Gi4 khoi diém dé dau gia quyen su dung dat va
tal san gén lién véi dat dé lua chon nha dau tu thuc ‘hién Dy an Khu d6 thi mai,
phé di bo trung tdm thanh phé Thai Nguyén. S4 tién la: 267.549.297.370d (Hai
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tram sdu muwoi bay ty, nam tram bén muoi chin triéu, hai tram chin muoi bay
nghin, ba tram bay muoi dong).

IV. Hinh thite, phu’ong thire dau gia:

1. Hinh thirc diu gia: Dau gi4 bing bo phleu gian tiép.

2. Phwong thue d4u gia: Phuong thuc tra gid 1én.

V. Thoi gian, dia diém:

1. Thoi gian, dia diém xem tai san: Tir 7h30’ ngay 26/3/2025 dén 17h00’
ngay 9/4/2025 (trong gid hanh chinh) tai thuc dia.

2. Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia dau gia: Tir 7h30° ngay
26/3/2025 dén hét 11h30° ngay 10/4/2025 (trong gi¢ hanh chinh) tai Trung tam
Dich vu d4u gia tai san tinh Thai Nguyén. Nguoi tham gia d4u gia nop tién mua ho
so moi tham gia. d4u gia vao tai khoan cta Trung tdm Dich vu dau gia tai san tinh
Thai Nguyén. S6 tai khoan: 117626256888 tai Ngan hang TMCP Céng thuong
Viét Nam — Chi nhanh Thai Nguyén.

* Luu y: Khdch hang khong truc tiép di mua, ndp hé so phdi cé gidy iy
quven cho nowoi khac di mua. ndp hé so theo dun,cz thoi han guy dinh. Khadch hang
16 16 chire khi cir nhan vién dén mua hd so déu gid, nop hé so déu gid truec tiép tai
Trung tam Dich vy déu ,qza toi sém tinh Thai Newvén can mang theo ,gzay o101 thiéu
hodc gidy uy quyen ctia t6 chitkc minh (trix truong hop khdch hang dén mua ho so
ddu gid, ndp ho so ddu gid la nguoi dai dién theo phdp ludt ciia té chitc).

3. Thoi gian, dia diém tiép nhan hd so tham gia dau gia: T 07h30° ngay
26/3/2025 dén hét 11h30° ngay 10/4/2025 (trong gio hanh chinh) tai Trung tam
Dich vu d4u gié tai san tinh Thai Nguyén.

4. Thoi gian, dia dlem chuyén ho so' cia nguwoi tham gia dau gia cho
Trung tam phat trién quy dat thanh pho Thai Nguyén: Ngay 11/4/2025 (trong
gid hanh chinh) tai Trung tdm Dich vu dau gié tai san tinh Thai Nguyén.

5. Thoi gian Trung tam phat trlen quy dat thanh pho Thai Nguyén xét
duyet diéu kién ciia ngwdi tham gia d4u gia thong bao cho Trung tam Dich vu
dAu gia tai san tinh Thai Nguyén danh siach nguoi dap rng yéu cau, diéu klen
tham gia d4u gia, ngwoi khong dap ung yéu cAu, diéu kién tham gia dau gia:
Trudc 17h00° ngay 18/4/2025.

6. Thoi gian Trung tam Dich vu déu gia tai san tinh Thal Nguyén thong
bao rleno bang vin ban cho tirng nguoi tham gia dau gia vé viée dap rng yéu
cau, dleu kién tham gia diu gia: T ngay nhén duoc danh sach nguoi dap ung
yéu cau, dleu kién tham gia d4u gia, nguoi khong dép ting yéu cau, diéu kién tham
gia déu gia dén 17h00° ngay 22/4/2025.

8. Thoi gian, dia diém ndp tién dit trude: T ngay nguoi tham gia dau gia
nhin dugc théng bao cua Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san tinh Thai Nguyén vé
viéc dap ung yéu cAu, didu kién tham gia déu gia dén 17h00’ ngay 24/4/2025.
Nguoi tham gia d4u gia ndp vao tai khoan cua Trung tdm Dich vu dau gia tai san
tinh Thai Nguyén. S6 tai khoan: 8501222678888 tai Ngan hang Agribank — Chi
nhanh Nam Thai Nguyén.
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9. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién dau gia: 09h30’ ngay 26/4/2025 tai
phong hop 5.3, tang 5, Khach san May Plaza Thai Nguyén; Dia chi: S6 668, duong
Phan Pinh Phung, phuO’ng Dong Quang, thanh pho Thai Nguyén.

VI. Quy dinh vé phiéu tra gia hop 1§, phiéu tra gia khéng hop Ié, cich
ghi phiéu tra gi.

1. Quy dinh d6i voi phiéu tra gia:

- Phiéu tra gia hO‘p 1 1a phiéu do Trung tém Dich vu d4u gid tai san tinh Thai
Nguyén phat hanh va phai dép ing cac yéu cau sau:

+ Phiéu tra gia theo mau quy dinh do Trung tam dich vu d4u gia tai san tinh
Thai Nguyén phat hanh (co déng déu treo ciia Trung tAm).

+ Ghi day du céc thong tin trén phiéu tra gi4.

+ Ngudi tra gia phai ky, ghi dung ho, tén dém va tén ctia minh trén phiéu tra
gia.

+ S6 tién bang sb va bang chir ghi trong phleu tra gia phai ghi day du, chinh
Xac va thong nhét. Truong hop s6 tién bang sb va bang chit khong théng nhat thi
gia tra ba.ng chit 1a két qua tra gia.

+ Phiéu tra gia khong dugc ghi bang but ¢6 muc mau d6 va but chi, khong
dung bt x6a, khéng dugc ghi thém cac noi dung khac ngoai cac ndi dung da co
trong phleu tra gia; ph1eu khong bi rach, nat.

+ Gia tra hop 1€ béng gia khoi diém cong (+) it nhét 01 budc gia.

* Phiéu tra gia duoc boc bang chét liéu bao mat, cé chit ky cua nguoi tra g1a
tai cac mép cua phong bi dung phiéu tra gi4. Phong bi dung phJeu tra gia dugc col
la khong hop 1& néu khong c6 chit ky clia nguoi tra gia tai cac mep phono bi dung
phiéu, ngoal phong bi phai dién tén, dia chi cia nguoi tham gia dau gia, tai san
tham gia ddu gi4. Phiéu tra gid dugc gii qua dudng buu chinh hodc ndp truc tiép
tai Trung tam Dich vu d4u gia tai san tinh Thai Nguyén trong thoi han quy dinh
va dugc Trung tam bo vao thung phiéu.

- Phiéu tra gid khong hop I&é: la cac phiéu tra gia khéng dép tng duoc cac
yéu cau néu trén dbi voi phleu tra gia hop €.

- Mbi ngum tham gia d4u gia chi dugc tra gia 01 lan (01 phiéu tra gia) cho
tai san tham gia déu gia.

2. Cach thire ghl phleu tra gia:

- Chi nhiing nguoi tham gia dAu gia da cé phiéu dang ky tham gia dau gi4 tai
san m6i dugc ghi gia vao Phiéu tra gia (Trong truong hop nho nguoi ghi gia thay
thi nguoi tham gia dau gia di co phleu dang ky tham gia dau gia tai san phai ky
x4c nhan vao phiéu tra gia).

- Gié tra trong phiéu tra gla phai cao hon gia khoi diém t6i thiéu 01 budc gia.

VIL Trinh tw thi tuc niém phong, mé niém phong thung phiéu:

- Trinh tu thu tuc niém phong thung phiéu: Phiéu tra gia ctia ngudi tham
gia d4u gia phai dugc cho vao phong bi dan kin, ¢6 chir ky cua ngudi tra gia tai
cac mép cua phong bi dung phiéu. Phiéu tra gia dugc gui qua duong buu chinh
hodc dugc ndp cho Trung tam Dich vu d4u gia tai san tinh Thai Nguyén dé bo
vao thung phIeu. Thung phiéu phai dugc niém phong ngay khi hét thoi han nhan
phiéu.
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Viéc Niém phong thung phiéu do Trung tam Dich vu dau gia tai san tinh
Thai Nguyén thuc hién c6 su giam sat cua P4u gia vién phu trach ho so déu gid,
dai dién bén cb tai san va dugc lap thanh bién ban.

- Trinh ty thu tuc mé niém phong thung phiéu: Tai budi cong bb gia da tra
cua nguoi tham gia d4u gia, ddu gia vién diéu hanh phién dau gid moi ngudi co
tai san déu gia va it nhéit m6t nguoi tham gia dau gia giam sat vé sy nguyen ven
cua thung phiéu. Néu khong con ¥ kién nao khéc vé két qua giam sét thi dau gia
vién tién hanh boc niém phong ctia thung phiéu.

VIII. Pdi twong, dleu kién, cach thire dang ky tham gia dau gia:

1. Pbi tuong va diéu kién duwgc tham gia dau gia.

1.1. Déi twong dwge tham gia dau gia.

- Péi tuong duogc tham gia dau gia: Té chirc kinh té, ca nhan, ngudi gbe Viét
Nam dinh cu ¢ nudc ngoai dam bao diéu kién tham gla dau gia theo muc 4.2 tai
Quyét dinh s6 656/QP-UBND ngay 11/3/2025 cua Uy ban nhan dén tinh Thai
Nguyén ve viéc phé duyét phuong an dhu gia quyen st dung 4t va tai san gan lién
v6i dét dé lua chon nha dau tu thuc hién Dy 4n Khu d6 thi mdi, phd di bo trung tam
thanh phd Thai Nguyén va khéng thude truong hOp khoéng dugc tham gia dau gia
quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat Déu gia tai san nim 2016 (dugc sira d6i, bd
sung tai Luét sira d6i, bd sung mot s6 d1eu cua Luat Dau gia tai san nam 2024);

- Truong hop ca nhéan tham gia dau gia quy en str dung dét dé thuc hién du
4n dau tu thi phai cam két thanh lap t6 chiic kinh té bao dam cac diéu kién quy
dinh tai khoan 1 Bleu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh
phu. Viéc thanh lap t6 chirc kinh té thuc hién theo quy dinh cta phap lut vé dau tu,
phap luat vé doanh nghiép, phap luat vée d4u thau va phép luat khac c6 lién quan.

1.2. Piéu kién nguoi tham gia dau gia.

a) Poi vai to chire

- Pap tmg du cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat Pat dai ndm
2024, khoan 1 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP, Piéu 16, 35 va 36 Luat
Nha & nam 2023, Didu 9 Luat Kinh doanh bat déng san nim 2023.

- Ngum tham gia d4u gia mua hd so dang ky tham gia dau gia, dién day du
théng tin vao phiéu ding ky tham gia dau gia tai san theo mau va ho so theo quy
dinh (Nha dau tw chiu tréch nhiém truce phap lugt vé tinh hop phdp, chinh xdc, trung
thue ciia néi dung hé so va cde van ban giti co quan nha mrée cé tham quyén).

- Phai c¢6 du diéu kién vé vén, nang luc tai chinh dé thuc hién dung tién do
dau tu du 4n; kha nang tai chinh dé thuc hién du an theo quy dinh tai diém c khoan
2 Piéu 9 Luat Kinh doanh bat déng san s6 29/2023/QHI15 ngay 28 thang 11 nim
2023 va Diéu 6 Nghi dinh 56 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 cia
Chinh pht Quy dinh chi tiét mot sb didu cta Luét kinh doanh bat ddng san (cd tai
liéu chimg minh). Cu thé:

+ Co6 von thude so hiru cia minh dé thuc hién du an khong thap hon 20%
téng vén dau tu cia du 4n, twong Gng voi s6 tién la 178.916 triéu dong (Mot tram
bay muwoi tdm ty, chin tram muwoi sdu triéu dong) Vigc xéac dinh vén chu s¢ hiru
dugc can ctr vao két qua béo céo tai chinh hodc két qua bao cdo dbi véi khoan muc
vén chii s hitu da duoc kiém toan thuc hién trong nam; Truong hop khéng cé két
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qué béo céo tai chinh hodc két qua bao cao dbi v&i khoan muc von chu sé hitu da

’

duoc kiém toan trong nam thi ding két qua béao cdo tai chinh hodc két qua bao cdo
d6i v6i khoan muc von chi so hitu da duoc kiém toan ctia nam lién trude theo quy
dinh ciia phap luat v& doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luét vé ké toan.
Péi v6i doanh nghiép thanh 1ap va hoat dong chua di 12 théng thi von chi s¢ hitu
dugc xac dinh theo vén didu 1é da goép theo quy dinh cua phap luat vé doanh
nghiép.

+ Truong hop nha dAu tw ddng thoi thue hién nhiéu du 4n thi phai c6 bdo céo
phén bb vén chu s& hitu cho cac du 4n dang trien khai thuc hién du bao dam di phan
bd von chi s& hitu ty 1€ néu trén cho timg du én dé thue hién toan bd céac du an.

+ Trudng hop c6 hai (02) céng ty tré 1én s hitu chéo 1an nhau theo quy dinh cia
phép luét vé doanh nghiép thi chi dugc mot cong ty tham gia dAu gia quyén sir dung dat.

- C6 nang luc, kinh nghiém trong viéc phat trién du 4n: Nha dau tu tham gia
d4u gia da thuc hién 01 du 4n loai 1(hodc 56 lwong dw dn dam bao twong duong
déi véi loai 2, loai 3).

Céach xac dinh du 4n nhu sau (Ap dung quy dinh tai Thong tw 15/2024/TT-
BKHDT ngay 30/9/2024 cua Bo K& hoach va Pau tu quy dinh méu hé so ddu thau
lva chon nha dau tu thuc hién dy dn dau tu kinh doanh):

Du 4n loai 1: Dy 4n d4u tu x4y dung khu d6 thi, dw &n khu nha 6 6 ha tAng
k¥ thuat dong b, du 4n xdy dung cong trinh dan dung c6 mot hodc nhiéu cong
nang gébm: nha & (trr nha & riéng 1€); tru so, van phong lam viéc; cong trinh
thuong mai, dich vu ma nha dAu tu tham gia d4u gi4 da tham gia véi vai tro la nha
diu tr gép vén chit s& hitu vio dy 4n hodc 14 tb chuc kinh té do nha dau tu thanh
lap dé thuc hién du 4n, d& hoan thanh hodc hoan thanh phan 16n trong vong 05 nam
tro lai day (tinh dén thoi diém ndp hé so dang ky tham gia dau gid) va co téng von
dhu tw/tbng muc ddu tu téi thidu 1a 536.749 tridu déng (161 thiéu bang 60% tong
vén dau tw cia dy dn)

Dur 4n loai 2: Du én, goi thau, hop ddng thudc nganh, linh vuc xay dung khu
d6 thi, du 4n khu nha & c6 ha tang k¥ thuét déng bo, du an xady dung cong trinh dan
dung c6 mot hodc nhiéu coOng nang gém: nha & (trir nha & riéng 1€); tru so, véan
phong lam viéc; cong trinh thuong mai, dich vu ma nha ddu tu tham gia dau
oi4 da thuc hién véi vai tro 1a nha thau xay l&p da hoan thanh hodc hoan thanh
phin 1én, trong vong 05 nim tré lai day (tinh dén thoi diém nép ho so dang ky
tham gia dau gid) va dap tmg day du cac diéu kién sau:

- C6 cong trinh, hang muc céng trinh tuong tu la cong trinh xay dung nha ¢
thuong mai.

© C6 gié tri téi thidu 1a: 223.645 triéu dong (bang 25% tong von dau tw cua
du an)

Du 4an loai 3: Du 4n, goi thiu, hop dong thudc nganh, linh vuc xay dung khu
d6 thi, du 4n khunha 6 co6 ha tAng k¥ thuét dong bo, du 4n xay dung cong trinh dén
dung c6 mot hoidc nhiéu céng ning gom: nha & (trr nha ¢ riéng 1€); tru s6, van
phong lam viéc; cong trinh thuong mai, dich vu ma déi tac ciia nha dau tu tham gia
Vv6i vai tro 1a nha thau xay I4p da hoan thanh hozc hoan thanh phan 16n, trong vong
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05 nam trd lai day (tinh dén thoi diém nép hé so dang kp tham gia ddu gid) va dap
img day du cac diéu kién sau:

- C6 cong trinh, hang muc cong trinh tuong tu 1 cong trinh xay dung nha ¢
thuong mai.

- Co gia tri t6i thidu 1a: 223.645 triéu dong (bang 25% téng von dau tw cua
du an)

*) Cach thuc quy déi cac dw dan: 01 dw an thudc loai 2 bé’ng 0,7 dw an thugc
logi I; 01 dy dn thudc loai 3 b&ng 0.4 dw dn thudc loai 1. Trong tg”wo‘ng hop s

: a

lwong dw dn sau quy doi lon hon 1 va khéng phai la so nguyén, s6 luong du an

dwoc lam tron theo nguyén i Lam trom 1én néu chi s6 bén phai dau phdy > 5;
lam trom xuéng néu chir s6 bén phdi ddu phay < 5.

(Nha dau tw tham gia déu gid tong hop cdc du dn da thuc hién theo biéu
méu s6 01 “Cdc déi tde cung thuc hién du an’; mau s6 02 “Nang luc tai chinh
ciia nha dau te”; mau s6 03 “Kinh nghiém thuwc hién dw dn twong tu” dinh kem).

b) Pbi véi ca nhan

- Pap tmg du cac diéu kién quy dinh tai khoan 4 Didu 125 Luat Dat dai ndm
2024, khoan 2 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP va Piéu 16 Luat Nha ¢ ndm
2023.

- Nguoi tham gia d4u gia mua hd so ding ky tham gia dau gia, dién day du
thong tin vao phiéu dang ky tham gia d4u gia tai san theo mau va ho so tham gia
déu gia theo quy dinh.

_ Phai cam két thanh 1ap tb chirc kinh t€ dép ung yéu cau vé nang lue, kinh
nghiém dam bao cac didu kién dbi véi t4 chirc khi tham gia déu gia quy dinh tai
Khoan a, muc 4.2 phuong 4n tai Quyet dinh 656/QD-UBND ngay 11/03/2025 cua
Uy ban nhén dén tinh Thai Nguyén vé viéc phé duyét phuong an dAu gid quyén st
dung dAt va tai sin gén lien voi At @8 lua chon nha dau tu thuc hién Dy an Khu do
thi méi , phé di bd trung tam thanh phb Thai Nguyén. Viéc thanh lép t6 chire kinh
té thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dau tu, phap luat ve doanh nghiép,
phép luat vé d4u thau va phap luét khéc ¢ lién quan.

Trudng hop khi hét thoi han ndp tién st dung dAt, tién thué dat theo quy dinh
cta phéap ludt ma ma ca nhan la ngudi trung dau gia quyén s dung d4t dé thuc
hién du 4n dau tu khong thanh 1ap 4 chirc kinh té thi S& Nong Nghiép va Mai
truong trinh Uy ban nhén dan tinh ban hanh quyét dinh huy quyét dinh cong nhéan
két qua tring déu gi4 theo quy dinh tai khoan 11 Pidu 55 Nghi dinh 102/ND-CP
ngay 30/7/2024 cua Chinh phu; ngudi tring dAu gia khong dugc nhan lai tién dat
coc theo quy dinh tai khoan 9 DPiéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 cia Chinh phil; truong hop nguoi trang dau gid da ndp nhiéu hon khoan
tién dat coc thi duge Nha nude hoan tra sb tien chénh 1éch nhidu hon so v6i sb tién
dat coc theo quy dinh.

¢) Cac diéu kién khac dé duoc tham gia diu gia quyén sir dung dat.

- Khong vi pham quy dinh cua phap luat v& d4t dai hodc c6 vi pham quy dinh
cua phap luat vé dit dai nhung da chép hanh xong quyét dinh, ban 4n da co hiéu

luc phéap ludt cia co quan ¢ tham quyen tai thoi diém dang ky tham gia dau gia

r

quyén str dung dat. Viéc xac dinh nguoi s dung dAt vi pham quy dinh cua phap

4
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lut vé dat dai dugc ap dung dbi v6i tht ca cac thita dat ma nha dau tu tham gia dau
o4 dang st dung trén dia ban ca nuée (Nha dau tw tham gia ddu gid phai ké khai
danh sdch cdc du dn co su dung dat ma nha dau tw da dwoc co quan ¢é tham
quyén giao ddt. cho thué dat va cung cdp van ban xdc nhdn khong vi pham quy
dinh cua phap ludt vé dat dai ciia co quan quan Iy dét dai noi cé dat. Nha dau tu
chiu trach nhiém trudc phdp ludt Vvé tinh chinh xdc, day du, trung thuc ciia danh sdch
ké khai vé cde van ban xdc nhdn giri co quan nha nudc co rhcfm quyén). )

- Phéi np tién dat trudc bang 20% tong gid tri khu dat va tai san trén dat tinh
theo gia khoi diém dé ddu gid quyén st dung dét va tai san trén d4t dugc cap co
thdm quyén phé duyeét.

- Pbi v6i ngudi gbe Viet Nam dinh cu ¢ nudce ngoal phai dugc phép nhap
canh vao Viét Nam theo quy dinh cua phap ludt va dap ung céc didu kién 1 ca
nhén tham gia d4u gia.

2. Céch thirc ding ky tham gia dau gia:

2.1 H6 so' moi tham gia d4u gia:

- Phiéu ding ky tham gia d4u gid do Trung tdm Dich vu d4u gié tai san tinh
Thai Nguyén phat hanh.

- Phiéu tra gia do Trung tdm Dich vu d4u gia tai san tinh Thai Nguyén phat
hanh.

- Quy ché d4u gia tai san

- Tai liéu lién quan dén tai san déu gia

2.2 H6 so dang ky cia ngudi tham gia dau gia

a) Poi véi to chire.

Hb so dang ky tham gia d4u gia gom 02 bd bao obm:

(1)Co phiéu ding ky tham gia dau gia, phiéu tra gia theo mau do Trung tdm
Dich vu d4u gia tai san tinh Thai Nguyén phat hanh;

(2) Danh sach cac du én cé su dung d4t ma nha dau tu da dugce co quan c6
thdm quyén giao d4t, cho thué dét va van ban xac nhén clia co quan quan ly dat dai
noi c6 dat vé viéc khong vi pham quy dinh cia phdp luat v& dét dai hodc cd vi
pham quy dinh cta phép luat vé dét dai nhung da chap hanh xong quyét dinh, ban
4n da c6 hiéu luc phép ludt cua co quan co tham quyén tai thoi diém ding ky tham
oia d4u gia quyén st dung dAt (@i véi truong hop da chép hamh xong quyét dinh, ban
dn, nha dau tu tham gia ddu gid phdi cung cp tai liéu clhing minh)

(3) Tai liéu vé tu cach phap ly cta nha dau tu (ban sao dang ky doanh
nghiép hodc tai liéu khdc chumg minh tu cdch phdp ly cua nha dau tw); c6 nganh
nghé kinh doanh phu hop dé thuc hién du 4n dau tu Khu d6 thi hoac Khu nha 6.

(4) Gidy to tiy thén cua nguoi dai dién doanh nghiép tham gia dAu gia; néu
uy quyén cho nguoi khac tham gia dau gia thi ngudi duoc Uy quyén phai co gidy
uy quyén duoc cong chimg theo quy dinh cua phap luét kém theo gidy to tity than
cua nguoi duoc uy quyén.

(5) Tai liéu chimg minh ¢6 di diéu kién vé von, nang lyc tai chinh @é thuc hién
ding tién do dau tu du 4n; kha nang tai chinh dé thuc hién du an theo quy dinh tai
didm ¢ khoan 2 Didu 9 Lujt Kinh doanh bt dong san sb 29/2023/QHLS ngay 28
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thang 11 nam 2023 va Piéu 6 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam
2024 ctia Chinh phtt Quy dinh chi tiét mot sb diu ciia Luat kinh doanh bat dong san.

- B4o cdo tai chinh hoéc két qua béo cao dbi véi khoan muc von chu so hitu da
duoc kiém toan thuc hién trong nam; Truong hop khong c6 két qua bao céo tai chinh
hodc két qua béo céo d6i v6i khoan muc von chi s& hitu da duoc kiém todn trong nam
thi diing két qua bao céo tai chinh hodc két qua bao cao dbi véi khoan muc von chii s&
hitu d duoc kidm toan clia nam lién trude.

- Tai liéu ching minh ngudn cung cap tai chinh, tin dung cho nha dau tu
(Mdu s6 04 “Cam két nguon cung cdp tai chinh, tin dung cho nha dau tu”).

_ Van ban cam két cung cap tai chinh cia ngén hang, t6 chirc tin dung hodc bén
cho vay khac theo quy dinh ctia phép luét dbi v6i phan nghia vu tai chinh con lai (ngoai
vbn cht sé hitu) thudc trach nhiém thu xép cia nha dau tr kém theo céc tai liéu chimg
minh thim quyén ciia ngudi ky cam két (C6 #ai ligu minh chimg kém theo).

- Bao céo phan b6 von chui s& hitu cho cac du an dang trién khai thuc hién
(kém theo tai liéu chitmg minh, nhu cac Quyét dinh chi truong ddu tw dw dn cua
cap co thém quyé:n).

(6) Tai liéu ching minh viéc hoan thanh hoac hoan thanh phr;“m 16n d6i voi
du 4n, céng trinh, go1 thau:

- Du 4n hoan thanh 1a du 4n c6 toan b hang muc cong trinh duoc nghiém
thu, da diéu kién dua vao khai théc, st dung theo quy dinh cua phap luat veé xay
dung. Tai liéu chimg minh:

+ Quyét dinh chép thuan chu truong dAu tu hodc Quyét dinh chép thuan chu
fruong du tur ddng thoi véi chip thusn nha dau tu, Gidy chimg nhan dang ky dau tu
hodc van ban twong duong theo quy dinh cua phap ludt vé& dau tu, tuong Ung trong
timg thoi ky;

+ Hop ddng thi céng x4y dung cong trinh; hop ddng tu van gidm sat;

+ Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, coéng trinh xdy dung
kém theo tai liéu minh chirng thdm quyén cua thanh phan ky bién ban nghiém thu;

+ Vin ban chép thuén két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh céng
trinh, hang muc cong trinh hodc van ban tuwong duong cua cép c6 tham quyén theo
quy dinh ctia phéap luét vé x4y dung twong ting véi tig thoi ky;

+ Gidy phép méi trudng dugc co quan co thdm quyén cip hodc ding ky moi
truong theo quy dinh ctia phap luét vé mbi truong.

- Du 4n hoan thanh phén 16n 1a du 4n thudc mot trong hai trudong hop sau: (1)
C6 t6i thiéu 50% gia tri khéi luong cong viéc duge nghiém thu giai doan thi cong x4y
dung hoac bd phan cong trinh xdy dung theo quy dinh cua phap luat vé x4y dung.
Trudng hop du 4n chua dugc nghiém thu tb1 thidu 50% gia tri khéi luong céng viéc
thi phai cé gia tri khoi luong cong viée duoc nghiem thu t51 thiéu bf?mg 894.582 triéu
déng; (ii) Co t61 thidu 50% sb lwong hang muc cong trinh duoc nghiém thu, da diéu
kién dua vao khai thac, st dung tung phén theo giai doan thi céng x&y dung theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung. Tai liéu chimg minh:

+ Quyét dinh chép thuan cha truong dau tu; Quyét dinh phé duyét du an dau tu;

+ Hop dong thi cong xdy dung cong trinh; hop ddng tu van gidm sét;
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+ Bién ban nghiém thu coéng viéc xay dung, giai doan thi cong hoac bo phan
cdng trinh xay dung hodc bién ban nghlem thu hoan thanh hang muc cong trinh. Kém
theo tai liéu minh ching tham quyen cia thanh phén ky bién ban nghiém thu.

+ Théng bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh cong trinh, hang
muc cong trinh cua co quan nha nude cb tham quyén (néu co).

+ Gidy phép méi truong dugc co quan co thdm quyén cap hoic ding ky moi
truong theo quy dinh cua phap luat vé moi truong (néu c0).

- G6i thau, hop ddng hoan thanh 1a goi thau, hop dong ma trong d6 cong trinh,
hang muc cong trinh d4 duoc nghiém thu hoan thanh theo quy dinh cua phap luat vé
xdy dung. Tai liéu ching minh:

+ Quyét dinh chép thuan chu truong. dau tu; Quyet dinh phé duyét du an dau tu;
Quyét dinh phé duyét thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co SO (néu co).

+ Hop dong thi cong x4y dung cong trinh; hop dong tu van gidm sét.

+ Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh xay dung
kém theo tai liéu minh chimg thdm quyén ctia thanh phan ky bién ban nghiém thu.

- G6i thau, hop dong hoan thanh phan 16n 1a géi thau, hop dong da hoan thanh
va duoc nghiém thu it nhét 50% gia tri khéi luong cong viéc cta cong trinb/hang
muc cong trinh. Tai liéu chimg minh:

+ Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu; Quyet dinh phé duyét du an dau tu;
Quyét dinh phé duyét thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co sO (néu co).

+ Hop dong thi cong x4y dung céng trinh; hop ddng tur van gidm sét.

+ Bién ban nghiém thu coéng viéc xdy dung cia cong trinh/ hang muc cong
trinh x4y dung kém theo tai liéu minh ching thdm quyén cta thanh phan ky bién
ban nghiém thu.

b) P6i véi ca nhan.

HO6 so dang ky tham gia d4u gia g6m 02 bod bao gom

(1) Phiéu dang ky tham gia d4u gié tai san, Phiéu tra gi4 theo mau do Trung
tam Dich vu d4u gié tai san tinh Thai Nguyén phat hanh.

(2) Can cudc cong déan, chimg minh thu nhan dan, Ho chiéu con thoi han st
dung (ban sao y).

(3) Gidy uy quyén theo dung quy dinh (trudng hop c6 Gy quyén) va cin cudce
cong dan nguoi duoc uy quyen

(4) Van ban cam két thanh lap t6 chuc kinh té bao dam céac dleu kién quy
dinh tai khoan 1 Diéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh
pht (theo mau 05 kém theo).

2.3. Nop ho so tham gia dau gia:

2.3.1 Ngp hé so tham gia dau gia trong thoi han thong bo. Cu thé:

- Phiéu dang ky tham gia d4u gia: Nop truc tlep tai tru s& Trung tam Dich vu
d4u gi4 tai san theo dung thoi han trong Thong béo dau gié;

- Phiéu tra gia: Nép truc t1ep tai Tru s6 Trung tam Dich vu dau gia tai san
hoac qua duO’ng buu chinh ( Phiéu tra gid ciia ngwoi tham gia diu gid phai dioc
boc bang chit liéu bao mit, cé chit kv ciia ngwoi trd gid tai cdc mép cia phong
bi dung phiéu) theo dung thoi han trong Théng bao dau gié;
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Phong bi dung phiéu tra gia duge coi la khong hop 1€ néu khong c6 chit ky
ciia ngudi tra gié tai cac mép phong bi dung phiéu.

Phong bi dung phiéu tra gi chuyén dén Trung tam Dich vu dAu gia tai san
tinh Thai Nguyén can ghi ré:

Ho tén, dia chi nguoi tham gia déu gid.

Tham gia dau gid Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat d@é lua
chon nha dau tu thwc hién Dy dn Khu do thi moi, phé’ di bo trung tam thanh phé
Thdi Nguyén (PHONG BI DUNG PHIEU TRA GIA)

Noi nhén: Trung tam Dich vu dau gid tai san tinh Thdi Nguyén.

Dia chi: s6 7, dwong Cdch Mang Thing 8, phiong Trung Vuong, thanh pho Thdi
Nguyén.

Dién thoai: 02083.658.696 hodc P/e Ninh 0982625266 hodc D/c Hanh
0977971430

2.3.2 Nop ho so ding ky cia nguoi tham gia dAu gia:

- 02 bd hd so duoc niém phong cla ngudi tham gia dau gia (Céc loai gidy to
CMND/CCCD/Hb chiéu cua ngudi dang ky tham gia dAu gia , gidy ching nhén
dang ky kinh doanh (néu c6) va toan bd ho so didu kién theo Phuong én déu gié tai
Quyét dinh s6 656/QD-UBND ngay 11/3/2025 cua Uy ban nhan dén tinh Thai
Nguyén vé viéc phé duyét phuong an dau gia quyén st dung At va tai san gin lién
v6i dét dé lua chon nha dau tu thuc hién Dy 4n Khu d6 thi mdi, phd di bd trung
tam thanh phé Thai Nguyén. 02 b H 4 so ciia nowoi tham gia diu gid dwoc niém
phong bang chét lidu bao mat, cé chit ky cua nguoi tham ola diu gid tai cdc mép
ctia phong bi dwnglzé so). 02 bo hd so ctia nguoi tham gia dau gia dugc Nop truc
tiép tai Tru so Trung tam Dich vu d4u gi4 tai san hodc qua dudng buu chinh trong
thir han thong bao dau gia tai san. Cu thé:

- Nguwoi tham gia dAu gia nop 02 Bo ho so ¢6 noi dung giong nhau, bén
ngoai phong bi dung ho so cin ghi ré:

Ho tén, dia chi nguot tham gia dau gid.

Tham gia ddu gid Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat dé lua
chon nha dau tu thue hién Du an Khu dé thi moi, ph5 di b6 trung tdm thanh phé
Thai Nguyén.

Noi nhédn: Trung tdm Dich vu dau gia tai san tinh Thai Nguyén.

Dia chi: s6 7, duong Cdch Mang Thang 8, phuong Trung Vieong, thanh phé Thdi
Nguyeén.

DPién thoai: 02083.658.696 hodc D/e Ninh 0982625266 hodc D/c Hanh
0977971430

Trung tdm Dich vu d4u gia tai san tinh Thai Nguyén khong chiu trach nhiém
voi nhitng phong bi dung phiéu tra gia, phong bi dung hd so cua ngudi tham gia
d4u gid ma don vi buu chinh khéong phat dén Trung tdm hoac phat dén Trung tdm
khoéng dung thoi han quy dinh.

2.4. Ngp du tidn mua hd so va tién dit treée trong thoi han thong bao.
Cu thé:

- Tién mua hd so moi tham gia dau gia: Nguoi tham gia déu gia ndp tién
mua ho so moi tham gia d4u gia vao tai khoan cia Trung tam Dich vu dau gia tai
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san tinh Thai Nguyén. S6 tai khoan: 117626256888 tai Ngan hang TMCP Cong
thuong Viét Nam — Chi nhanh Thai Nguyén.

Nb6i dung ndp tién: “Ho tén cd nhdn hodc tén t6 chirc nop tién mua ho so
HD 56 33/2025”

Vi du: “ Cong ty A nop tién mua hd so HD s6 33/ 2025”.

- Tién dat trude: Nguoi dang ky tham gia d4u gia phai ndp du tién dat trude
vao tai khoan ctua Trung tdm Dich vu d4u gia tai san tinh Thai Nguyén.

Tén tai khoan: Trung tAm Dich vu dAu gié tai san tinh Thai Nguyén.

S8 tai khoan: 8501222678888 tai Ngan hang Agribank — Chi nhanh Nam

Thai Nguyén.

No6i dung nop tién: “ Ho tén cd nhan hodc tén t6 chike nop tién dét trude HP
56 33/2025”

Vi du: “ Céng ty A ndp tién dat truéc HD sb 33/20257.

2.5. Nguwdi da nop ho so ding ky tham gia dau gia tai san, ndp tién hd so,
tién dat trude hop 1€ nhung khong truc tiép tham gia phién d4u gia duoc uy quyén
cho ngudi khéc thay minh déu gid. Gidy ty quyén phai hop 1& va dugc giao cho
dAu gia vién trude khi cude déu gia bét dau.

2.6. Tai san chi dwoc dwa ra tb chire ddu gi4 khi ¢6 @i tir 02 ho so dang ky
tham gia d4u gia da diéu kién.

3. Cach thue tra gia:

Gia khoi diém: 1.337.746.486.850 dong

Budc gia: 5.000.000.000 dong.

Déi tuong: T4t ca ngudi tham gia dAu gia déu phai tra gia.

Gi4 tra bing gia khéi diém cong it nhat mét budre gia.

Trén phiéu tra gid ma s6 tién ghi bang chit va ghi bang s6 khéng tring nhau
thi 14y s6 tién ghi bang chit lam két qua tra gia.

Neudi tham gia d4u gia phai ghi ddy di théng tin vao phiéu dang ky tham gia
dAu gi4, phiéu tra gia, ky ghi 16 ho tén vao phiéu ding ky tham gia déu gia va
phiéu tra gia. Néu 1a t6 chuc ky, ghi 16 ho tén ngudi dai dién theo phap luat va
dong con ddu cia tb chirc vao phiéu dang ky tham gia dAu gia va phiéu tra gia.
Thong tin ghi trong phiéu ding ky tham gia dAu gia, phiéu tra gid va céc gidy to
tiry than khac phai tring khép voi nhau.

IX. Tai budi cong b6 gia:

DAu gia vién gi6i thiéu ban than, ngudi giup viéc; cong bd danh sach nguoi
tham gia dau gia va diém danh dé xé4c dinh ngudi tham gia dau gia; Poc Quy ché
cudc déu gis; Gidi thidu timg tai san du gid; Nhic lai muc gid khoi diém trong
trudng hop cong khai gia khoi diém Phét s6 cho ngudi tham gia dAu gia; Nhic lai
yéu cau déi véi phiéu tra gid hop 1€, phiéu tré gia khong hop 1¢;

- Moi nguoi co tai san du gia va it nhét mot ngudi tham gia dau gia gidm sat
vé su nguyén ven cua thung phiéu. Néu khong con y kién nao khac v& két qua
giam sat thi d4u gia vién tién hanh bdc niém phong cua thung phiéu;

- Moi ngudi ¢6 tai san déu gia va it nhat mot nguoi tham gia d4u gia gidm sét
su nguyén ven cla tung phong bi dung phiéu tra gia;
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- Tién hanh béc tiing phong bi dung ph1eu tra gid, trir phong bi dung phleu tra
gi4 cua nguoi khong tham gia budi cong bd gia, cong b sb phiéu hop 1€, so phiéu
khoéng hop 1€, cong bb gia tra ctia ting phleu tra gia, gia tra cao nhét voi su gidm
sat clia nguol ¢o tai san dau gla va it nhat mot ngudi tham gia dau gia; truong hop
dau gia quyen str dung dat dé giao d4t & cho ca nhan thi chi cdn cong bd gié tra cao
nhat voi su gidm st ciia nguoi co tai san dau gia va it nhét mét ngudi tham gia dau
gia;

- Cong bb ngudi cb phleu tra gla cao nhat 1a nguoi tring déu gia.

- Truong hop c6 tir hai ngudi tré Ién cung tra gia cao nhat thi ngay sau khi
cong b cac phiéu tra gia cao nhit @i véi tai san do, déu gia vién td chuc dau gia
tiep gilra nhiing nguoi cung tra gia cao nhét de chon ra nguoi trung dau gia. Pau
gid vién quyet dinh hinh thurc dAu gié truc tiép bang 101 néi hoac dau gia bing bo
phiéu truc tiép. Néu trong s6 nhitng ngudi c6 gia tra cao nhat c6 nguol tiép tuc tra
gia thi dau gia vién t6 chuce cho ngum do tra gia; dau gia vién cong b ngu’m doé la
nguol tring dAu gia néu ngu’ou do6 co gia tra cao hon. Neu tht ca nguoi co gia tra
cao nhit khong dong y dau gia tiép thi dau gia vién t6 chitc bdc tham dé chon ra
nguoi tring dau gid.”

Tai budi céng bd gia da tra cua nguol tham gia dau gia trong truong hop déau
gia theo hinh thirc bo phiéu gian tiép, néu nguoi da tra gi4 cao nhat rit lai gia da tra
truée khi déu gia vién cong bb nguoi tring dau gia thi phién déu gia van tlep tuc
va bat dau tir gia cua nguoi tra gia lién ké. Pau gia vién quyet dinh hinh thiic dau
gia truc tiép bang 161 n6i hodc dau gia bang bod phleu truc tiép.

Trudng hop ddu gia theo phuong thire tra gia lén, sau khi du gia vién diéu
hanh phién déau gia da cong bd nguoi trang dau gia ma tai phlen dau gia nguoi nay
tir chéi két qua trang dau gi4 thi nguoi tra gia lién ké 1a nguoi trung dau gi4, néu
gia lién ké do cong Vol khoan tién dat trudc it nhat bang gia da tra cua ngum tur
chdi két qua trung dau gia va ngum tra gia lidn ké chap nhan mua tai san dau gié.
Truong hop gia lién ké cong v6i khoan tién dat trude nho hon gia da tra cua nguoi
tur ch01 két qua tring dau gia hodc nguoi tra gia lién ké khong chép nhan mua tai
san dau gid thi cudc d4u gia khong thanh.

X- Xi¥ ly eac trwdng hop.

1. Cac truong hop bi truat quyen tham gia dau gia

- Cung cép thong tin, tai liéu sai su that; s dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia dau gid, tham gia cudc dau gié;

- Thong dong, mébc nbi voi dau gla vién, t6 chirc hanh nghé dau gia tai san,
nguoi co tai san dau gia, nguoi tham gia d4u gia khac, ca nhan, t6 chtc khac dé
dim gi4, lam sai léch két qua dau gié tai san;

- Cén tré hoat déng dau gza tai san; gy roi, mat trat tu tai cude dau £i4;

- Pe doa, cudng ép dau gid vién, nguoi tham gia dau gia khac nhim lam sai
léch két qua dau gi4 tai san;

- Nhén Uy quyen tham gia dau gia cua nguoi tham gia dau gia khac d6i véi
tai sdn ma minh cling la nguoi tham gia d4u gié tai san do; nhan uy quyen tham gia
d4u gia cia tir hai ngudi tham gia dau gia trd [én ddi véi cing mot tai san;
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- Tham du ph1en dau gia trong tmcmg hop vo, chong, anh rudt, chi rudt, em
rudt cling la nguoi tham gia d4u gia dbi voi tai san do;

- Tham dv phién d4u gia trong trudng hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma ca nhén, to chirc hodc nhom ca nhan, t6 chue c6 kha nang chi phéi hoat
dong cua doanh nghiép theo quy dinh ctia phép luat vé doanh nghiép cling la nguoi
tham gia dau gia dbi voi tai san do;

- C4c hanh vi bi nghiém cidm khéc theo quy dinh cua Juat co lién quan.

2. Cac trwong hop khong duwgc tra lai tién dat trude

- Khach hang da ndp tién dat truéc nhung khéng tham gia budi cong bd gid
ma khong thudc truong hop bat kha khang;

- Thudc truong hop bi truat quyen tham gia d4u gia;

- T chdi ky bién ban dhu gia;

- Khach hang da tra gia cao nhét ma rut lai gia d3 tra;

- Nguoi trang d4u gié tir chdi tring dau gia;

- Nguoi trang dau gza vi pham nghia vu thanh toan tién tring déu gid va trong
truong hop két qua dau _gia bi huy.

3. Hiy két qua dau gia.

Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 72 Luat Dau gid tai san ngay 17/11/2016 va quy
dinh tai khoan 9, khoan 11 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP Quy dinh chi tiét
thi hanh mot sb diéu Luat dét dai nam 2024.

4. Cac hanh vi bi nghiém cAm trong qua trinh to chite dau gia doi voi
nguoi tham gia dAu gi4, ngudi trung dau gia, ca nhan, to chire khac:

a, Cung cap thong tin, tai liéu sai su that; sir dung oidy to gia mao dé dang ky
tham gia dau gia, tham gia cudc dau gia;

b, Théng doéng, méc ndi voi dau gia vién, t6 chure d4u gia tai san, nguoi cé tai
san dau gia, nguoi tham gia ddu gid khéc, c4 nhén, td chiic khac dé dim gi4, lam sai
lech két qua dau gia tai san;

¢, Can tro hoat dong du gla tai san; gay r6i, mat trat tu tai cude dau gia;

d, Pe doa, cudng ep dau gia vién, ngudi tham gia déau gia khac nham lam sai
1éch két qua dau gia tal san;

d, Nhan uy quyén tham gia d4u gia ctia ngudi tham gia dau gia khac d6i véi
tai san ma minh cling 1a nguoi tham gia d4u gia tai san d6; nhin uy quyen tham gia
d4u gia cta tir hai ngudi tham gia dAu gia tro 1én d6i voi cing mot tai san;

e, Tham du phlen dau gia trong truong hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em
rudt cling la nguoi tham gia dau gia d6i véi tai san do;

g, Tham du phlen dau gid trong truong hop cong ty me, cong ty con, cac
doanh nghiép ma céc ca nhan, t6 churec hodic nhém c4 nhén, t6 chuce c6 kha nang chi
phdi hoat dong cua doanh nghiép theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép
cling la nguoi tham gia d4u gia 601 vai tai san do.

h, Céc hanh vi bi nghiém cAm khac theo quy dinh cta lut 6 lién quan.

5. X ly tién dat trude:

- Bbi vé6i khach hang khong tring dau gia: Nhan lai tién dat trude trong thoi
han 03 ngay lam viéc ké tir ngay ket thac phién d4u gia hodc trong thoi han khac
theo thoa thudn, t6 chirc hanh nghé d4u gi4 tai san c6 trach nhiém tra lai khoan tién
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dat trude va thanh toan tién 1 (néu co) cho ngudi tham gia d4u gia tr chdi tham
crla dau gia (Nguoi tham gia déu gid cé quven tir chéi tham gia dau oig va nhdn lai
tien ddt trudc trong tr wong hop co thay d6i vé gid khoi diém. sé lwong, chat lwong
tai san, thoi gian. dia diém t6 chirc phién déu gid. hinh thitc dau gid, phuong thirc
déu gid da niém vét, théng bdo cong khai), nguodi tham gia ddu gia d& ndp tién dat
trudc nhung khéng déap ung yeu cau, diéu kién tham gia d4u gia theo thong bao cua
t& chic hanh nghé d4u gia tai san hodc nguoi tham gla dau gia khong tring dau gia,
trir trudng hop quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luat D4u gia tai san ndm 2016.

Hinh thire: Chuyén khoan va khach hang chiu phi chuyén khoan.

- DBéi v6i khach hang trung dAu gia: Tién dat trude dugc chuyen thanh tién dat
coc dé dam bao cho viéc thuc hién nghia vu d6i v6i tai san trang dau gid.

Hinh thtre: Trung tAm ndp tién vao Ngén sach theo quy dinh.

XI. Trach nhiém cua ngwoi tham gia dau gia

- Tham gia déu gi4 ding thoi gian;

- Mang thé cin cudc cdng dan/can cude cong dan/ hd chiéu va gidy uy quyén (néu

c0);

- Mang theo gidy nop tién dat trudce, nop tién ho so ‘dang ky tham gia dau gié;

- Chép hanh sy diéu hanh cta t6 chirc ddu gia va déu gia vién;

- Khong dua v khi, chét nd, chét chay va cac hung khi vao phong dhu gid;

- Khong sur dung cac phuong tién thong tin lién lac trong phong dau gi;

- Néu c6 diéu gi chua rd phai dang ky phat biéu;

- Trong qua trinh phién dau gia dxen ra, nguoi tham gia dau gla khoéng dugc
chu két, thong dong dim gid, gay roi, mét trat tu, ngan can phién d4u gia.

XII. Trach nhiém cia ngwdi trung dau gia:

- Ky bién ban dau gia;

- Lap to khai theo quy dinh ctia Luat thue To khai tién sir dung dét; t& khai 1é
phi trudce ba nha, dat; to khai dang ky ma s6 thué (néu co);

- Nop day du tidn tring déu gid va cac khoan phi, 1¢ phi theo quy dinh cua
Nha nude vao ngan sach Nha nude theo Thong bao cua co quan Thué (trir di khoan
tién dat coc).

- Lién hé véi cac co quan co thdm quyén dé thuc hién nghia vu trach nhiém cua
nguoi trang dau gia./.

XIII. Thoi han nop tién.

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhén duogc quyet
dinh cong nhén két qua tring dau gla cua Uy ban nhan dén cap co tham quyén, co
quan thué giri thong bao nop tién sir dung dat hoic tlen thué dét bang van ban cho
nguoi da trung déu gia theo quy dinh cua phép luat vé quan ly thué.

- Cham nhét 13 60 ngay, ké tir ngay ban hanh théng bao ndp tlen str dung dat
cla co quan thué ngudi trung d4u gia co6 trach nhiém ndp toan bd s tién tring dau
gia vao ngan sach nha nudc.

- K& tir thoi diém cong bb két qua trung dau gia thi khoan tién dat trudc va
tién 131 (néu c6) duogc chuyen thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién nghia vu tai
chinh cta nguoi sur dung dat.
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- Co quan thué théng bao cho S Nong Nghiép va Moi truong vé viéc nguoi
tring dau gia da hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat, tién thué dat.. W

KT GIAM DOC
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SO TU PHAP THAI NGUYEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DICH VU Doc lap - Tw do - Hanh phiic
PAU GIA TAI SAN

Thai Nguyén, ngay 25 thang 3 nam 2025

THONG BAO PAU GIA TAI SAN

Trung tdm Dich vu d4u gia tai san tinh Thai Nguyén théng bao déu gid tai san.

I. Ngudi ¢6 tai sin: Trung tim phat trién Quy dt thanh phé Thai Nguyén.
Dia chi: Ng& 277, duong CMTS, t6 11, phuong Tac Duyén, thanh phd Thai Nguyén,
tinh Thai Nguyén.

I1. Tai sian ddu gia: Quyén su dung dat va tai san gén lién voi dat dé lua chon
nha dau tu thue hién Dy an Khu d6 thi méi, phd di bo trung tdm thanh phé Thai
Nguyén (Chi tiét tai Quy ché déu gid ban hanh kém theo Quyét dinh sé 123/0D-
DGTS ngdy 25/3/2023 duoc niém yeér tai Trung tam Phdt trién Quy dit thank phé
Thai Nguyén, Trung tam Dich vy ddu gid tai san tinh Théi Nguyén, Cong théng tin
ddu gida Bo Tw phdp, tai noi ¢6 tai san déu gid, tai noi t6 chirc ddu gid).

Noi c¢o tai san: Phuong Trung Vuong, tp Thdi Nguyén, tinh Thdi Nguyén.

II. Gia khoi diém, buéc gia, tién ban hd so moi tham gia diu gia, tidn dat
trude:

Gid khoi diem, budc gia dé déu gié thuc hién theo Quyét dinh sé 797/QD-UBND
ngay 21/3/2025 ctia Uy ban nhan dan tinh Thai Nguyén vé viéc phé duyét gia khoi
diém va budc gia dé ddu gia quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat dé lua chon
nha dau tu thuc hién Dy an Khu dé thi mai, phé di bo trung tdm thanh phd Thai
Nguyén. Cu thé nhu sau: ,

1.Gia khéi diém dé dau gia quyén st dung dat va tai san gan lién v&i dét dé lua
chon nha dau tu thuc hién Dy 4n Khu dé thi méi, phé di bo trung tdm thanh phd Thai
Nguyén la : 1.337.746.486.850 dong (Mot nghin ba tram ba muoi bay ty bay tram
bén muoi sau triéu bon trém tam mioi sdu nghin tam trdm nam muoi dong).

2. Budc gié: 5.000.000.000d (Nam ty dong).

3. Tién ban hé so moi tham gia ddu gia: 1.000.000 ddng/hd so.

4. Tien dat trudce: 20% tong Gid khoi diém dé dau gia quyén sit dung dit va tai
san gan lién véi dat dé lua chon nha dau tu thue hién Du dn Khu d6 thi méi, phd di bo
trung tdm thanh phé Thai Nguyén. S6 tién la: 267.549.297.370d (Hai tram sau mueoi
bay ty ndim tréim bon muoi chin triéu hai tram chin muoi bay nghin ba trdm bay muoi
dcfng).

IV. Hinh thirc, phwong thire diu gia:

1. Hinh thire ddu gia: Dau gid bing bo phiéu gian tiép.

2. Phuong thire ddu gia: Phuong thuc tra gia 1én.

V. Thoi gian, dia diém:

1. Thoi gian, dia di€ém xem tai san: Tir 7h30° ngay 26/3/2025 dén 17h00° ngay
09/4/2025 (trong gid hanh chinh) tai thuc dja.

2. Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia ddu gia: Tir 7h30° ngay
26/3/2025 dén hét 11h30° ngay 10/4/2025 (trong gid hanh chinh) tai Trung tim Dich
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vu ddu gia tai san tinh Théi Nguyén. Ngudi tham gia déu gia nop tién mua hd so moi
tham gia ddu gia vao tai khoan cua Tr ung tdm Dich vu d4u gia tai san tinh Thai } Nguyén.
S6 tai khoan: 117626256888 tai Ngén hang TMCP Céng thuong Viét Nam — Chi nhanh
Thai Nguyeén.

* Luu y: Khdch hang khén,g true tiép di mua, nop hé so phai ¢é aidy 1wy quy én
cho nguoi khde di mua, ndp ho so theo ding thoi han quy dinh. Khdch hang la 16 chikc
khi cir nhdn vién dén mua hé so déu gid, nop hé so dau gla true tiép tai Tr ung. tam
chh vu d‘azr gia tai san tinh Thai Neuvén can mang theo g:ay gzoz thiéu hodc gidy uy
quy én cua té chirc minh (triv tr wong hop khdch /?ang dén mua ho so dau aid. nép ho so
dau gid 1a neudi dai dién theo phap ludt cua to chic).

3. Thoi gian, dia diém tiép nhén hd so méi tham gia diu gia: Tu 7h30° ngay
26/3/2025 dén hét 11h30’ ngay 10/4/2025 (trong gio hanh chinh) tai Trung tdim Dich
vu d4u gia tai san tinh Théi Nguyén.

4. Thoi gian, dia diém chuyen hd so ciia ngudi tham gia diu gia cho Trung
tadm phat trién quy dat thanh phd Thai Nguyén: Ngay 11/4/2025 (trong gid hanh
chinh) tai Trung tdm Dich vu d4u gia tai san tinh Thai Nguyén.

5. Thoi gian Trung tam phat trién quy dét thanh phé Thai Nguyén xét duyét
diéu kién ciia nguoi tham gia dau gia va thong bao cho Trung tim Dich vy diu
gia tai san tinh Thai Nguyén danh sach nguwoi dap tng yéu ciu, didu kién tham
gia dau gid, nguoi khong dap tng yéu cau, diéu kién tham gia dau gia: Trudce
17h00° ngay 18/4/2025.

6. Thoi gian Trung tAm Dich vu diu gia tai sin tinh Thai Nguyén thong bdo
riéng bang van ban cho tirng ngudi tham gia dau gia vé viée dap wrng yéu cau diéu
kién tham gla dau gla T« ngay nhan duoc danh sach ngudi dap tng yéu cau, diéu
kién tham gia dau gia, ngudi khéng dap tng yéu cau, diéu kién tham gia diu gia dén
17h00° ngay 22/4/2025.

7. Thoi gian, dia diém ndp tién dat truwde: Tu ngay nguoi tham gia dau gia
nhan dugc thong bao cua Trung tdm Dich vy dau gia tai san tinh Thai Nguyén vé viéc
dap ung yéu cau, diéu kién tham gia du gia dén 17h00° ngay 24/4/2025. Nguoi tham
gia ddu gid ndp vao tai khoan ctia Trung tdm Dich vu dau gid tai san tinh Thi Nguyén.

S6 tai khoan: 8501222678888 tai Ngén hang Agribank — Chi nhanh Nam Thai
Nguyén.

8. Thoi gian, dia diém t6 chire phién diu gid: 9h30’ ngay 26/4/2025 tai Phong
hop 5.3 Tang 5 Khéch san May Plaza Théai Nguyén ( Dia chi: s6 668, dudng Phan Dinh
Phung, phuong Pdng Quang, tp Thai Nguyén).

VL. Biéu kién, cich thire ding ky tham gia diu gia:

1. Diéu kién nguoi tham gia déu gia.

1.1 Pdi véi to chire

- Pép ting du cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat Dét dai nam
2024, khoan 1 Diéu 55 Nghj dinh sé 102/2024/ND-CP, Piéu 16, 35 va 36 Ludt Nha ¢
ndm 2023, Piéu 9 Lu4t Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- Noum tham gia d4u gid mua hd so dang ky tham gia d4u gia, dién day du théng
tin vao phiéu ding ky tham gia dau gia tai san theo mau va ho so theo quy dinh (Nha
ddu t chiu trdach nhiém trude phdp lugt vé tinh hop phdp, chinh xdc, trung thuc ciia ngi
dung hé so'va cdc van ban giri co quan nha nude ¢é tham quyén).




- Phai ¢6 du diéu kién vé vén, nang luc tai chinh dé thuc hién dung tién d6 dau
tu du 4n; kha ning tai chinh dé thuc hién du 4n theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Didu
9 Luat Kinh doanh bat dong san sé 29/2023/QH15 ngay 28 thang 11 nam 2023 va Diéu
6 Nghi dinh so 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu Quy dinh
chi tiét mot so diéu cha Luat kinh doanh bét dong san (c6 tai liéu chirng minh). Cu lhe

+ Cé vbn thude s& hitu cua minh de thuc hién du éan khéng thap hon 20% tong
von déu tur ctia du 4n, tuong Gng véi sb tién 1a 178.916 triéu dong (Mot tréim bay muoi
fdm ty, chin tram muoi sau triéu dong) Viée xac dinh vén chu so httu dugc can cir vao
két qua béo cdo tai chinh hozic két qué béo céo ddi véi khoan muc vén chi sé hivu da
duoc kiém toan thuc hién trong nam; Truong hop khéng c6 két qua bso cdo tai chinh
hodc két qua bao cao ddi v6i khoan muc vén chu s hitu da duoc kiém todn trong nam

thi ding két qua bao cao tai chinh hogc két qua bao céo ddi véi khoan muc von chu s¢

htru da dugc kiém toan clia nam lién truéce theo quy dinh cta phép luat vé doanh nghiép,
phép luat vé kiém toan, phap luét vé ké toan. Déi v6i doanh nghiép thanh l4p va hoat
dong chua du 12 thang thi von chu s¢ hitu duoc xéc dinh theo vén diéu 16 da gop theo
quy dinh ctia phap luét vé doanh nghiép.

+ Truong hop nha dau tu déng thoi thuc hién nhiéu du 4n thi phai c6 béo céo phan
bo vdn chi s¢ hitu cho céc du 4n dang trién khai thuc hién du bao dam du phan bd vén
chu s¢ hitu ty 1€ néu trén cho timg du 4n dé thue hién toan bd céc du an.

+ Trudng hop ¢6 hai (02) cong ty tro 1én sé hitu chéo 14n nhau theo quy dinh cua
phap ludt vé doanh nghiép thi chi dugc mét cong ty tham gia dau gia quyen str dung dt.

- Co nang luc, kinh nghlem trong viéc phat trién dy 4n: Nha dau tu tham gia dau
gid da thuc hién 01 du én loai 1(hodc s6 lwong dw én dam béo twong duong doi véi
loai 2, logi 3).

Cach xac dinh dy an nhu sau (Ap dung quy dinh tai Thong tw 15/2024/TT-
BKHDT ngay 30/9/2024 ctia B¢ Ké hoach va Pau tur quy dinh mau ho so déu thau lua
chon nha dau tur thiee hién du én dau tic kinh doanh):

Du 4n loai 1: Du 4n dau tu xay dung khu d6 thi, du an khu nha & ¢6 ha tang k¥
thuat dong bd, du an xdy dung cong trinh dan dung c¢é mdt hodc nhiéu cong nang gom:
nha ¢ (trr nha ¢ riéng lé); tru s&, van phong lam viéce; cong trinh thuong mai, dich
vu ma nha dau tu tham gia dau gia da tham gia v&i vai tro 1a nha dau tu g6p von chu
s¢ hifu vao du 4n hoc 1a t6 chirc kinh té do nha diu tu thanh 1ap dé thuc hién du an,
da hoan thanh hoédc hoan thanh phan l6n trong vong 05 nam tro lai day (tinh dén thoi
diém ngp hoé so dang ky tham gia dau gid) va co t0ng von dau tu/tong mue dau tu tdi
thiéu 12 536.749 triéu ddng (16i thiéu bang 60% tong von dau tu ciia di an)

Duw an loai 2: Du an, goi thau, hop dong thudc nganh, linh vuc xay dung khu dé

thi, du 4n khu nha ¢ c6 ha tang ky thuat dong b, dur an xdy dung cong trinh dén dung
¢6 mot hodc nhiéu cong néang gom: nha & (trir nha & riéng 1€); tru sé, van phong lam
viée; cong trinh thuong mai, dich vu ma nha dau tu tham gia dau gia da thuc hién véi
vai trd 12 nha thau xay lip da hoan thanh hodc hoan thanh phan Ién, trong vong 05 nam
tro lai déy (tinh dén thoi diém ngp ho so ding ky tham gia ddu gid) va dap ung diy du
céc diéu kién sau:

- C6 cong trinh, hang muc céng trinh tuong tu 13 céng trinh xdy dung nha &
thuong mai.
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- Co gia tri t6i thiéu 1a: 223.645 tridu déng (bdng 25% tdng vén ddu tw ciic dir
an)

Dy én loai 3: Dy 4n, géi thau, hop ddng thude nganh, linh vire xay dung khu dé
thi, du an khu nha & ¢é ha tﬁng k¥ thuat dong b, du 4n xay dung céng trinh dan dung
¢6 mot hodc nhiéu cong nang gdm: nha & (trr nha ¢ riéng 18); tru s&, vin phong lam
viéc; cong trinh thuong mai, dich vu ma ddi tac ctia nha dau tu tham gia véi vai tro la
nha thau xay lép da hoan thanh ho#c hoan thanh phén 16n, trong vong 05 ndm tr¢ lai
day (tinh dén thoi diém nép ho so dang ky tham gia dau gid) va dap Umg day du cac
diéu kién sau:

- C6 cong trinh, hang muc céng trinh tuong tu la cong trinh x4y dung nha &
thuong mai. :

- C6 gia tri t5i thiéu la: 223.645 triu déng (bdng 25% téng vén déu tu cua dir
an) :

) Cdch thitc quy doi cdc dy dn: 01 dy éin thuge logi 2 béng 0,7 due dn thuge loai
1; 01 du an thuéce loai 3 bc%ng 0,4 dir an thuéce loai 1. T rong truong hop s6 lwong dr

os

an sau quy doi Ién hon 1 va khéng phdi la sé nguyén, so6 luong duw dn duoc lam tron
theo nguyén tic: Lam tron lén néu chir sé bén phai déu phdy > 5; lam tron xuéng néu
chit s6 bén phai dau phay < 5.

(Nha dau tu tham gia déu gia Ié'ng hop cdc di dn da thue hién theo biéu méu sé
01 “Cdc doi téc ciing thuc hién duw dn’’; mdu sé 02 "Ndng luc tai chinh ciia nha dau
tw”; mau s6 03 “Kinh nghiém thuc hién du dn tuong tu” dinh kem).

1.2 P6i v6i ¢4 nhéan

- Dép Umg du céc diéu kién quy dinh tai khoan 4 Pidu 125 Luat Dét dai nam
2024, khoan 2 Diéu 55 Nghi dinh s 102/2024/ND-CP v Pidu 16 Luat Nha & nam
2023.

- Nguoi tham gia ddu gid mua hd so dang ky tham gia dau gia, dién day du théng
tin vao phiéu ding ky tham gia déu gia tai san theo mAu va hd so tham gia d4u gi4 theo
quy dinh. :

- Phai cam két thanh 1ap t6 chiic kinh té dép tng yéu cau vé nang luc, kinh
nghiém dam bao céc dieu kign dbi véi t6 chirc khi tham gia du gid quy dinh tai khoan
a, muc 4.2 phuong 4n nay. Viéc thanh lap t6 chirc kinh té thuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé dau tu, phép luat vé doanh nghiép, phép luét vé dau thau va phap luat khac
co lién quan.

Truong hop khi hét thoi han nop tién str dung d#t, tién thué dét theo quy dinh cia
phap luét ma ma cé nhén 1a nguoi tring dau gia quyén st dung dét dé thuc hién du 4n
dau tu khong thanh 1ap t6 chtrc kinh té thi S& Néng Nghiép va Mbi truong trinh Uy
ban nhén dan tinh ban hanh quyét dinh hiy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia
theo quy dinh tai khoan 11 Piéu 55 Nghi dinh 102/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh
phu; ngudi trung déu gid khong dugc nhén lai tién dat coc theo quy dinh tai khoan 9
Diéu 55 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu; truong hop
ngudi tring ddu gis da ndp nhiéu hon khoan tién dat coc thi duge Nha nudce hoan tra
s6 tién chénh léch nhidu hon so véi s tién dat coc theo quy dinh.

1.3 Cic diéu kién khic dé duoc tham gia ddu gia quyén siv dung dit.

- Khéng vi pham quy dinh ctia phap ludt vé dat dai hodc ¢6 vi pham quy dinh ctia
phap ludt vé dat dai nhung da chdp hanh xong quyét dinh, ban 4n di co hiéu luc phép




ludt clia co quan c6 thAm quyén tai thoi diém ding ky tham gia ddu gia quyen su dung
dat. Viéce xac dinh nguoi str dung dat vi pham quy dinh cta phap luét vé dét dai duoc
ap dung di voi tat ca cac thira dit ma nha dau tu tham gia dau gia dang sir dung trén

dia ban ca nudc (Nha dau tur tham gia dédu gid phai ké khai danh sdch cac dy an c6 sw

dung ddt mé nha dau twe da duoe co quan cé tham quyén giao dar cho thué dat va cung
cdp van ban xdc nhdn khong vi pham quy dinh cua phap ludt vé dat dai cia co quan
quan Iy dat dai noi ¢6 dat. Nha dau tie chiu tréch nhiém truce phdp ludt vé tinh chinh
xde, ddy i, tr ung thuc cua danh sdch ké khai va cdc van ban xdc nhén gui co quan nha
meée e tham qmen) :

- Phai ndp tién dit trude bang 20% tdng gia tri khu d4t va tai san trén dat tinh
theo gia khoi diém dé déu gia quyén sir dung dat va tai san trén dat duoc cép c6 tham
quyén phé duyét.

- Bbi v6i nguoi gde Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai phai duoc phép nhap canh
vao Viét Nam theo quy dinh ctia phép ludt va dép (g cac didu kién 1a c4 nhan tham
gia déu gia.

2. Cach thire dang ky tham gia dau gia:

2.1 Ho so moi tham gia dau gia:

- Phiéu dang ky tham gia d4u gia do Trung tdm Dich vu ddu gia tai san tinh Thai
Nguyén phat hanh.
- Phiéu tra  gia do Trung tam Dich vu dau gia tai san tinh Thai Nguyén phat hanh.
- Quy ché dau gia tai san

- Tai liéu lién quan dén tai san du gia

2.2 Hb so ding ky clia nguwoi tham gia diu gia

a) Pi véi to chire.

H6 so ding ky tham gia déu gia gé‘)m 02 bd bao gdm:

(1) C6 phiéu dang ky tham gia d4u gi4, phiéu tra gia theo mau do Tr ung tam Dich
vu d4u gia tai san tinh Thai Nguyén phat hanh;

(2) Danh sach céc du an c6 stir dung dat ma nha dau tu di duoc co quan cd tham
quyen glao dét, cho thué dat va van ban xac nhén cua co quan quan ly dat dai noi ¢o
dat vé viée khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai hoac ¢6 vi pham quy dinh
cua phap luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyét dinh, ban dn di co hiéu lyc
phap luét cua co quan c6 tham quyén tai thoi dIem dang ky tham gia dau gia quyén st
dung dét (doi voi triong hop dé chdip hanh xong quyét dinh, ban dn, nha dau tu tham gia ddu
gid pha.r cung cap tai licu chumg minh)

(3) Tai liu vé tu cach phép 1y ciia nha dau tu (bdn sao ding ky doanh nghiép
hodc tai ligu khdc chimg minh tw cich phdp Iy ciia nha dau tw); c¢6 nganh nghé kinh
doanh phu hop dé thuc hién du 4n déu tu Khu db thi hodic Khu nha &.

(4) Gidy to tly than cla nguoi dai dién doanh nghiép tham gia dau gia; néu uy
quyén cho ngudi khac tham gia dau gia thi nguoi duoc ty quyen phai co gidy ty quyén
dugc cong ching theo quy dinh clia phap luat kem theo gidy to tuy than clia nguoi
duoc uy quyén.

(5) Tai liéu chitng minh c¢6 du diéu kién vé vén, nang luc tai chinh dé thuc hién
ding tién dd dau tu du an; kha nang tai chinh dé thuc hién du an theo quy dinh tai diém ¢
khoan 2 Piéu 9 Luat Kinh doanh bt dong san sé 29/2023/QH15 ngay 28 thang 11 ndm
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2023 va Pidu 6 'Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh pha
Quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Luat kinh doanh bét dong san.

- Béo céo tai chinh hoac két qua bao céo dbi véi khoan muc vén chu sé hitu da duoc
kiém toan thuc hién trong nam; Trudng hop khong co két qua bao cdo tai chinh hodc két
qua bao céo ddi véi khoan muc vén chi so hitu di duge kiém toan trong nam thi ding két
qua bao cao tai chinh hodc két qua bao cdo ddi voi khoan muc vén chu so hitu di dugc
kiém toan ctia nam lién trudc.

- Tai liu ching minh nguon cung cép tai chinh, tin dung cho nha dau tu (Mau
56 04 “Cam két nguén cung cap tai chinh, tin dung cho nha dau tu”).

- Van ban cam két cung cap tai chinh ctia ngan hang, t6 chirc tin dung hodc bén cho
vay khac theo quy dinh ctia phép luat déi véi phan nghia vu tai chinh con lai (ngoai von chi
s0 httru) thuge trach nhiém thu xép clia nha dau tu kém theo cac tai liéu chimg minh tham
quyén ctia ngudi ky cam ket (Co tai liéu minh chung kem theo).

- B4o c4o phén bd vdn chi s& hitu cho cic du 4n dang trién khai thuc hién (kem
theo tai li¢u chimg minh, nhu cde Quyét dinh chit triong dau tu duw én ciia cdp ¢o tham
quyen)

(6) Tai liéu chirng minh viéc hoan thanh hodc hoan thanh phén lén déi véi du
4n, cong trinh, géi thau:

- Du 4n hoan thanh 1a du 4n cé toan bg hang muc cong trinh duoc nghlem thu,
du didu kién dua vao khai théc, sir dung theo quy dinh cta phap luat vé xy dung. Tai
liéu chirng minh:

=+ Quyet dinh chap thuén chi truong dau tu hoic Quyét dinh chip thuan chu truong
déu tu dong thoi véi chap thuan nha dau tu, Glay chimg nhan ding ky dau tu hogc van
ban twong duong theo quy dinh cua phép luét vé dau tu, tuong Umg trong timg thoi ky;

+ Hop ddng thi cong xdy dung cong trinh; hop dong tu van giam sat;

+ Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cdng trinh, cong trinh xay dung
kém theo tai liéu minh ching thdm quyen ctia thanh phén ky bién ban nghiém thu;

+ Vian ban chap thuan két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh céng trinh,
hang muc cong trinh hodc van ban tuong duong cta cAp c6 thdm quyén theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung tuong Ung vai tung thoi ky;

+ Gidy phép moi truong duoc co quan ¢6 tham quyén cép hoic dang ky moi truong
theo quy dinh ctia phép luédt vé€ mdi trudng.

- Dur 4n hoan thanh phan 16n 1a du 4n thuée mét trong hai truong hop sau: (i) C6 toi
thiéu 50% gia tri khéi luong céng viée duoc nghiém thu giai doan thi cong xay dung hoac
bd phan cong trinh xay dung theo quy dinh ctia phép luét vé xay dung. Trudng hop du dn

chua duogc nghlem thu téi thiéu 50% gia tri khbi lugng cong viéc thi phai c6 gia trj khbi
lugng cong viée duge nghiém thu t6i thiéu bang 894.582 triéu dong; (ii) Co tdi thiéu 50%
s0 lugng hang muyc cong trinh dugc nghiém thu, da diéu kién dua vao khai thac, str dung
timg phan theo giai doan thi cong xdy dung theo quy dinh ctia phép luat vé xay dung. Tai
liéu chirng minh:

+ Quyét dinh chap thuan chti truong dau tu; Quyét dinh phé duyét du an dau tu;

+ Hop dong thi cong xay dung céng trinh; hop ddng tu vén gidm sét;

+ Bién ban nghiém thu cong viéc xay dung, giai doan thi cong hodc bd phan cong
trinh xdy dung hodc bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh. Kém theo tai
liéu minh chimg thim quyén ctia thanh phan ky bién ban nghiém thu.
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+ Théng bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh céng trinh, hang
muc cong trinh ctia co quan nha nude ¢6 tham quyen (neu co).

+ Gidy phép moi trudng dugce co quan co thdm quyén cap hodc dang ky méi trudong
theo quy dinh cta phap luat vé méi trudng (néu cd).

- G6i thau, hop ddng hoan thanh la géi thau, hop déng ma trong dé cdng trinh,
hang muc cong trinh da duoc nghiém thu hoan thanh theo quy dinh cta phép luat vé xay
dung. Tai liéu chimg minh:

+ Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu; Quyet dinh phé duyét du an dau tu;
Quyét dinh phé duyét thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké €O SO (néu co).

+ Hop ddng thi céng x4y dung céng trinh; hop dong tu van giam sat.

+ Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc c6ng trinh, c6ng trinh xay dung kém
theo tai liéu minh ching tham quyen ctia thanh phén ky bién ban nghiém thu.

- Goi thau, hop dong hoan thanh phan 16n la goi thau, hop dong da hoan thanh va
duoc nghiém thu it nhat 50% gia tri khéi luong céng viée clia cong trinh/hang muc cong
trinh. Tai liéu chimg minh:

+ Quyét dinh chap thuén chu truong dau tu; Quyet dinh phé duyét du an dau tu;
Quyét dinh phé duyét thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké O SO (néu co).

+ Hop dong thi cong x4y dung cong trinh; hop ddng tu van giam sat.

+ Bién ban nghiém thu c6ng viéc xdy dung cua cong trinh/ hang muc céng trinh

xay dung kém theo tai liéu minh ching thdm quyén cta thanh phan ky bién ban nghiém
thu.

b) Péi voi ca nhén.

H6 so dang ky tham gia ddu gia gom 02 bd bao gbm:

(1) Phiéu dang ky tham gia dau gia tai san, Phiéu tra gia theo mau do Trung tam
Dich vu d4u gia tai san tinh Thai Nguyén phét hanh.

(2) Can cudc cong dan, ching minh thu nhan dan, Ho chiéu con thoi han st dung
(ban sao y).

(3) Gidy ty quyen theo dung quy dinh (truong hop co uy quyen) va can cudc
cong dan nguoi duogc uy quyen

(4) Van ban cam két thanh lap t6 chirc kinh té bao dam cac diéu kién quy dinh
tai khoan 1 Diéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu (theo
mau 05 kem theo).

2.3. Nop ho so' tham gia dau gia:

* Nop ho so dang ky tham gia dau gia trong thoi han thong bao. Cu thé:

- Phiéu dang ky tham gia dau gia: Nop truc uep tai tru s& Trung tAm Dich vu du
gid tai san theo ding thoi han trong Thong bao dau gia;

- Phiéu tra gia: Nop truc tiép tai Tru sé Trung tdm Dich vu ddu gia tai san hodc
qua duong buru chinh (Phiéu trd gid ciia nguwoi tham gia diu gid phai diroc boc b(m,,
chit liéu biao mat, cé chiv ky ciia nguoz tra gid tai cac mep cua phong bi durng plueu)
theo diing thoi han trong Théng bao dau gia;

Phong bi dung phiéu tra gia duoc coi la khéng hop 1€ néu khoéng cé chit ky
clia nguoi tra gia tai cac meép phong bi dung phiéu.

Phong bi dung phiéu tra gia chuyén dén Trung tdm Dich vu dAu gi tai san tinh
Thai Nguyén can ghi ré:

Ho tén, dia chi nguoi tham gia ddu gid.




Tham gia ddu gic Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dé lua chon
nha dau tw thuc hién Dy dn Khu dé thi mdi, pho di bé trung tam thanh phé Thdi
Nguyén ( PHONG BI PUNG PHIEU TRA GIA)

Noi nhdn: Trung tam Dich vu ddu gid tai san tinh Thai Nguyén.

Dia chi: 56 7, duong Cdch Mang Thang 8, phuong Trung Viong, thanh phé Thdi

Nguyen.
Dién thoai: 02083.658.696 hodc D/c Ninh 0982625266 hodc D/c Hanh
0977971430
- 02 bd hé so dugc niém phong clia ngudi tham gia dau gia (Cac loai gidy to
CMND/CCCD/H6 chiéu ciia nguoi dang ky tham gia dau gia , gidy chimg nhan dang
ky kinh doanh (néu c6) va toan bo hd so didu kién theo Phuong an dau gia tai Quyet
dinh s6 656/QD-UBND ngay 11/3/2025 cua Uy ban nhén dan tinh Thai Nguyén ve
viée phé duyét phuong an déu gia quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat dé lua
chon nha dau tu thuc hién Du an Khu d6 thi méi, pho di bé trung tam thanh pho Thai
Nguyén. 02 bd Hob so clia newdi tham oia diu oid dwoe niém phong bing chit lidu
bao mat, cé chiv ky cia ngwoi tham gia ditu gid tai cdc mép ciia phong bi dung hé
50). 02 bo hd so cuia nguoi tham gia dau gid dugc Nop truc tiép tai Tru so Trung tam
Dich vu d4u gi4 tai san hodc qua duong buu chinh trong thoi han théng bao dau gia tai
san. Cu thé:
- Ngudi tham gia ddu gia ndp 02 Bo ho so' ¢6 ndi dung giéng nhau, bén ngoai
phong bi dung hd so cin ghi ro:
Ho tén, dia chi nguoi tham gia dau gid.
Tham gia dau gid Quyeén sir dung dat va tai san gén lién voi dat dé hya chon nha
dau tur thue hién Dy én Khu dé thi méi, phé di bé trung tam thanh phé Thdi Nguyén |
Noi nhan: Trung tdm Dich vu dau gid tai san tinh Théi Nguyén.
Dia chi: s6 7, dwong Cdach Mang Théng 8, phuong Trung Viong, thanh phé Thai
Nguyén.
Dién thoai: 02083.658.696 hodc P/c Ninh 0982625266 hodc D/c Hanh
0977971430
Trung tdm Dich vu d4u gia tai san tinh Thai Nguyén khéng chiu trach nhiém vdi
nhiing phong bi dung phiéu tra gid, phong bi dung hé so ciia nguoi tham gia dau gia
ma don vi buu chinh khéng phét dén Trung tdm hodc phat dén Trung tdm khéng ding
thot han quy dinh.
3.2. Nop dii tién mua ho so va tién dit trude trong thoi han thong bao. Cu

thé:

- Tién mua ho so moi tham gia dau gid: Nguoi tham gia dau gla ndp tién mua hé
so moi tham gia d4u gia vao tai khoan ciia Trung tam Dich vu dAu gia tai san tinh Théi
Nguyén. S6 tai khoan: 117626256888 tai Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam —
Chi nhanh Thai Nguyén. ‘ :

Noi dung nép tién: “Ho tén cd nhdn hodc tén 16 chite ndp tién mua hé so HD 56
33/2025”

Vi du: “ Coéng ty A ndp tién mua ho so HD s6 33/2025”.

- Tién dat trudc: Nguoi ding ky tham gia dau gia phai nop du tién dat trudc vao

tai khoan cua Trung tdm Dich vu déu gia tai san tinh Thai Nguyén.

Tén tai khoan: Trung tdm Dich vu d4u gid tai san tinh Thai Nguyén.

Loy s




S tai khoan: 8501222678888 tai Ngan hang Agribank — Chi nhanh Nam Thai
Nguyeén.

Noi dung nop tién: “ Ho tén cd nhdn hodc tén té chirc ngp tién ddat trudc HD $6

3372025

Vi duy: * Céng ty A nop tién dat trude HD sb 33/2025”.

VIL Quy dinh vé phiéu tri gia hop I, phiéu tra gia khong hop I8¢, cach ghi
phleu tra gia.

1. Quy dinh ddi véi phiéu tra gia:

- Phiéu tra gi4 hop 1& 1a phiéu do Trung tdm Dich vu déu gi4 tai san tinh Thai
Nguyén phat hanh va phai dép tmg céc yéu cau sau:

+ Phiéu tra gia theo mau quy dinh do Trung tdm dich vu déu gié tai san tinh
Thai Nguyén phat hanh (c6 dong dau treo ctia Trung tam).

+ Ghi day da cac thong tin trén phiéu tra gia.

+ Nguoi tra gia phai ky, ghi dang ho, tén dém va tén cta minh trén phiéu tra
gid.

+ 86 tién bang s6 va bing chir ghi trong phzeu tra gia phai ghi day du, chinh
xdc va théng nhat. Truong hop sb tién bang s6 va bang chit khéng théng nhét thi gia
tra bang chit 1a két qua tra gia.

+ Phiéu tra gia khong dugc ghi bang but ¢é muc mau doé va but chi, khong ding
but xo6a, khong duge ghi thém cac ndi dung khac ngoai cac ndi dung di co trong
phiéu tra gia; phiéu khong bi rach, nat.

+ Gia tra hop 1& bang gia khoi diém cong (+) it nhét 01 bude gia.

- Phiéu tra gia khdng hop 1€: 1a cac phiéu tra gia khong dap Umg duoc cac yéu
cdu néu trén dbi v6i phiéu tra gia hop 8.

- Mdi ngudi tham gia ddu gia chi duo'c tra gid 01 1an (01 phiéu tra gid) cho tai
san tham gia ddu gia.

2. Cach thue ghi phiéu tra gia:

- Chi nhing ngudi tham gia déu gia da c6 phié éu dang ky tham gia d4u gi tai san
méi duge ghi gia vao Phiéu tra gid (Trong truong hop nhd nguoi ghi gia thay thi
nguoi tham gia d4u gia da c6 phiéu dang ky tham gia dau gia tai san phai ky xac nhén
vao phiéu tra gia).

- Gié tra trong phiéu tra gia pha1 cao hon gié khéi diém t6i thiéu 01 budc gia.

VIIL. Trinh ty thi tuc niém phong, mé niém phong thing phleu

- Trinh tu thu tuc niém phong thung phiéu: Phiéu tra gia ctia ngudi tham gn
déu gia phai duoc cho vao phong bi dan kin, ¢6 chir ky ciia nguoi tra gia tai cac mép
cta phong bi dung phiéu. Phiéu tra gi4 dugc giri qua dudng buu chinh hoac dugc
ndp cho Trung tdm Dich vu dAu gié tai san tinh Thai Nguyén dé bo vao thung phiéu.
Thung phiéu phai duge niém phong ngay khi hét thoi han nhan phiéu.

Viéc Niém phong thung phiéu do Trung tam Dich vu ddu gia tai san tinh Thai
Nguyén thuc hién c6 su gidm sat cua Piu gia vién phu trach hd so dau gia, dai dién
bén c6 tai san va dugc 1ap thanh bién ban.

- Trinh tu thu tuc mé niém phong thung phiéu: Tai budi cong bd gia da tra cia
ngudi tham gia dau gi4, déu gia vién didu hanh phién dau gida moi nguoi co tai san
dau gia va it nhat mot ngudi tham gia dau gia giam sat vé su nguyén ven cua thung
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phiéu. Néu khéng con ¥ kién nao khéc vé két qua gidm sat thi ddu gi4 vién tién hanh
boc niém phong cua thung phleu

T4 chire, ca nhén ¢ nhu cau xin lién hé tai Trung tdm Dich vu dau gia tai san tinh
Thai Nguyén. Dién thoai: 02083.658.696 hodc B/c Ninh 0982625266 hoac B/c Hanh
0977971430 . Pia chi: S6 7, dudng CMTS, phuong Trung Vuong, thanh phé Thai
Nguyén, tinh Théi Nguyén./. \/{Y/
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